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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  4الصفحة  لعامةلحدائق اا

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
يتعين مراعاة الالتززام بتقزديم المسزتندات المحزددة والمطلوبزة فزي كراسزة الشزروط والمواصزفات إلكترونيزا   وذلز  عزن 

أو عزن طريزق تطبيزق الأجهززة الذكيزة )فزرس(  باسزتثناء أصزل  Furas.momra.gov.saتروني طريق الموقع الإلك

المسززتثمر أو مززن يفويززه ويكتززب عليززه اسززم  مززن-ومغلززقفززي فززرف مختززوم  –خطززاب الضززمان البنكززي  فيقززدم الأصززل 

ق صزورة الضزمان المستثمر وعنوانه وأرقام التواصل معه  في الموعد والمكان المعلن عنزه لفزتح المظزاريف مزع إرفزا

  البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إلية. 

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقا  ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.  يع علامة )  

 هل مرفق؟ المستند م

  نموذج العطاء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   وقيعل عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتالمسؤو إثبات أن 3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

  وإدارة الاستثمار العقاري دائقالح وإنشاء شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 

مزن  %25بقيمزة  اب يزمان مزن بنز  معتمزد لزدس مؤسسزة النقزد العربزي السزعوديخط

 وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سزداد قيمزة العائزد قيمة العطاء السنوي ساريا  

 الاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 من قيمة العطاء السنوي %25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب يمان أقل من 
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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  5الصفحة  لعامةلحدائق اا

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 
بزالموقع  حسزب النشزاط المحزدد من المسزتثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته المشروعهو  :عالمشــرو

 من الأمانة المحدد

ومساحته ومكوناته والمويح موقعه وحدوده  انةأو البناء العائد ملكيته للأم رضالأهو  العقار:

 من قبل الأمانة
مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وصيانة وتشغيل مثل ها  هو شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء:

 المشروع
 منطقة أمانة  الأمانة:

 صة تزاول النشاط المطلوب للمشروعهو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:
يدة بهدف الحصول على أعلى تأخذ شكل مزا ينالمستثمرهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 تبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطةسعر  وت

المنافسةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني فرس أو تطبيق 

 . /https://furas.momra.gov.saالأجهزة الذكية للموقع

 لشروط والمواصفات وملحقاتها.كراسة ا الكراسة:
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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  6الصفحة  لعامةلحدائق اا

 

 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان عطاءاتآخر ميعاد لتقديم ال

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  ةحدده الأمانت المنافسة تيجةإعلان ن

  ةتحدده الأمان موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المنافسةعليه 

لال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار خ
عتها  فإن لم الأمانة/البلدية للمستثمر بمراج

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي 
 .مهلة إيافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
والمستثمر  وإذا لم  ةتسليم موقع من الأمان
محضر تسليم  ىيتم توقيع المستثمر عل

ر يتم إشعاره خطيا  وتحسب بداية العقا
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  9الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 مــقـــدمــــة .1
 
علزززززززى  عامزززززززة منافسزززززززةفزززززززي طزززززززر                                    الأمانزززززززة/ البلديزززززززةترغزززززززب 

وفززززق  لإنشززززاء وتشززززغيل وصززززيانة الحديقززززة ةالإلكترونيززززالمسززززتثمرين عززززن طريززززق المنافسززززة 

والتززززي تويززززح المعلومززززات  المرفقززززة التفاصززززيل المبينززززة فززززي كراسززززة الشززززروط والمواصززززفات 

ومراعاتهززا عنززد تقززديم عطززاءاتهم لهززذه  بهززا الإحاطززة المتقززدمين يجززب علززى المسززتثمرين  التززي

 .المنافسة

للتعزززرف  لمحتويزززات الكراسزززةدقيقزززة وتهيزززب الأمانزززة / البلديزززة بالمسزززتثمرين القزززراءة المتأنيزززة وال

 المسزززتثمر والتزامزززات  للعقزززد والجوانزززب القانونيزززة  الفنيزززة علزززى الاشزززتراطات والمواصزززفات 

والاسزززتفادة الفرصزززة الاسزززتثمارية تقزززديم عطزززاء مزززدرو  يتزززيح لزززه الفزززوز بهزززذه بمزززا يمكنزززه مزززن 

البلديززززة مززززن منهززززا بشززززكل سززززليم وفززززي ذات الوقززززد يحقززززق للأمانززززة / البلديززززة أهززززداف الأمانززززة/ 

 المشروع.

البلديززززة بززززالرد علززززى أيززززة استفسززززارات أو استيضززززاحات مززززن المسززززتثمرين  الأمانززززة/ وترحززززب

للمسزززتثمرين تقزززديم الاستفسزززارات أو الاستيضزززاحات ويمكزززن   المنافسزززةالزززراغبين فزززي دخزززول 

 بإحدس الطرق التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 

 البريد الالكتروني  .1

 طبيق فرسأو من خلال ت .2

 https://furas.momra.gov.saأو الموقع الالكتروني  .3

 هاتف وتحويلة .4

 

 

  

 

 

 

 

 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 الموقعوصف  .2
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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  11الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 الموقعوصف  .2
 

  النشاطنوع 

عناصر المشروع 

 )إرشادية(

 –مطاعم  –مسبح وألعاب مائية  –صالات ريايية مغطاة  –ملاعب ريايية 

الخدمات )مصلى  –منطقة ألعاب ترفيهية خارجية  –مسار دراجات  –مقاهي 

 دورات مياه( –

 بلدية محافظة العيدابي :البلدية العيدابي :المدينة ارـع العقـــموق

بمحافظة  10رقم مخطط  : الحي

 العيدابي

 لشارعا

 م17 :رقم العقار 10 / :رقم المخطط

 الموقعــدود ح

 

 م 25.31 : طولب ةقطع شمالا  :

 م 25 : طولب ةقطع جنوبا  :

 64.31 : بطول جانب الوادي شرقا  :

 61.77 : بطول م 18شارع عرض  غربا  :

  معامل البناء  عدد الأدوار أنظمة البناء

 2م 1574.78 مساحة الأرض

 :بالموقعالخدمات 

 

 :بيانات أخرى

 على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته.-1 

 لمعتمدة للأمانة وفق التصميمات المقدمة من قبله.يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية ا نا-2
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الحدائق كراسة الشروط والمواصفات  
  العامة

 

   

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
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 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  13الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسة من يحق له دخول 1/3

وإدارة الاستثمار الحدائق  وتشغيل وصيانةاء في مجال إنش ذات الخبرة والمؤسسات لشركاتل يحق 1/1/3

 تنتهزيأو بحكم قضزائى حتزى الممنوعين من التعامل نظاما . ما عدا المنافسةهذه  يالتقدم فالعقاري 

  أو كزانوا متزأخرة مسزتحقات علزيهم الزذين اسزتبعاد ويحزق للأمانزة أو البلديزةن التعامل  مدة المنع م

 والإسزكان البلديزة والقرويزة الشزؤونبعد رفعها لزوزير  دهاموع عنممن يتأخرون في سداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده

  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

الالتززام  مقزدم العطزاءلما كاند اللغة العربية هي اللغزة الرسزمية فزي المملكزة العربيزة السزعودية فعلزى  1/2/3

 مرفقاتززه وجميززع  العطززاء فززي ذلزز   بمززا المشززروع بهززا فززي جميززع المكاتبززات المتعلقززة بهززذا  بالتعامززل

 يسزتثنى مزن ذلز  الكتالوجزات الخاصزة بالمعزدات والأدوات والأجهززة التزي يجزوز أن تكزون وبياناته 

 .باللغة الانجليزية

من خزلال  مقدم العطاء في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرس يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق 2/2/3

تبزا  فززي لالا وول عليززه فزي حالزة الاخززتلاف أويعتبزر الزنص العربززي هزو المعز معتمززد مكتزب ترجمزة 

 المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

تقززدم العطززاءات عززن طريززق المنافسززة الإلكترونيززة ويززتم إرفززاق كززل المسززتندات المطلوبززة فززي كراسززة الشززروط  

 تطبيق الأجهزة الذكية "فرس".منصة "فرس" أو  والمواصفات إلكترونيا عن طريق

في حال تعزذر تقزديم العطزاء عزن طريزق المنافسزة الالكترونيزة لإسزباب فنيزة  تقزدم العطزاءات بمظزروف مختزوم 

بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقزام هواتفزه ورقزم الفزاكس مزع 

يمة الكراسة  مع يرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال تقديم ما يثبد سداد ق

أو عن طريق البريد الإلكتروني     وتقدم ما يثبزد ذلز  عنزد تقزديم العطزاء ورقيزا   199099الوطني على الرقم 

ح المظاريف مع الحرس على لقسم المنافسات في الأمانة / البلدية وذل  في الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفت

 الحضور قبل الموعد المحدد بساعة لتسجيل العطاء.

 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 4/3

الموعد المحدد لتقزديم العطزاءات وفزتح المظزاريف هزو التزاريخ المعلزن عنزه فزي الصزحف وفزي موقزع الأمانزة أو 

 تطبيق الأجهزة الذكية فرس أو منصة فرس.

 :العطاءتقديم  5/3

المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذل  طباعة  والالتزام التام بما تقضي بزه على  1/5/3

 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 الشزروط كراسزة في المطلوبة كل المستندات إرفاق ويتم الإلكترونية المنافسة طريق عنتقدم العطاءات  2/5/3

ويقززدم أصززل  "فززرس" الذكيززة الأجهزززة أو تطبيززق" فززرس" منصززة طريززق عززن إلكترونيززا والمواصززفات

خطاب الضمان البنكي في فرف مختوم ومغلق من المستثمر أم من يفويه ويكتب عليه اسزم المسزتثمر 

وعنوانه وأرقام هاتفه ورقم الفزاكس مزع أرفزاق صزورة الضزمان البنكزي فزي الموقزع الإلكترونزي المشزار 

 إليه.

نفسه  أو الشخص المفوض من قبله   المستثمرالعطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  يجب ترقيم صفحات 3/5/3

أو  التجاريززة مززن الغرفززة  اوإذا قززدم العطززاء مززن شززخص مفززوض يجززب إرفززاق أصززل التفززوي  مصززدق

 مصحوبا بوكالة شرعية.
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 :الأسعار كتابة 6/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

لعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز له إجزراء أس تعزديل  أو أن يقدم السعر با 1/6/3

أو مواصززفاتها  ويسززتبعد العززرض  المنافسززةإبززداء أس تحفززي عليهززا  أو القيززام بشززطب أس بنززد مززن بنززود 

 المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/6/3

الكشزط  أو المحزو  أو الطمزس  وأس تصزحيح أو تعزديل فزى عزرض السزعر يجزب أن  ثمرللمسزتلا يجوز  3/6/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 :العطاءمدة سريان  7/3

طلزب مزد  يالحزق فزللأمانزة و ن التزاريخ المحزدد لفزتح المظزاريف يومزا  مزيومزا ( تسزعون 90مدة سريان العطاء )

إذا ما اقتضد الضزرورة ذلز   ويبقزى العطزاء نافزذ المفعزول وغيزر جزائز الرجزوع فيزه مزن وقزد سريان العطاء 

 تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 :الضمان 8/3

مزن قيمزة العطزاء السزنوي سزاريا  وغيزر قابزل للإلغزاء  %25بنكي بقيمة  يجب أن يقُدم مع العطاء يمان 1/9/3

شزكل  ولى في حالزة ترسزية المنافسزة علزى المتقزدم  ويقزدم فزيحتى تاريخ سداد القيمة الايجارية للسنة الأ

وأن يكون غير مشروط  وغيزر قابزل   السعودي العربيلدس مؤسسة النقد  خطاب يمان من بن  معتمد

الحاجزة إلزى إنزذار أو حكزم  نالبلديزة  دو الأمانزة أو للإلغاء  وأن يكزون واجزب الزدفع عنزد أول طلزب مزن

 قضائي.

أقزل مزن قيمزة إيجزار سزنة  به أو تكون قيمة الضمان الضمان رفق به أصل خطاب يستبعد كل عطاء لا ي 2/9/3

  وليس للمسزتثمر الحزق فزي الاعتزراض علزى المستثمربغير اسم  مقدما الضمان خطاب يكونواحدة  أو 

 .الاستبعاد

 :الضمانموعد الإفراج عن  9/3

ويفززرج عززن الضززمان البنكززي   سزةالمناففززور البززد فززي  مقبولززةلأصززحاب العطززاءات غيزر ال البنكززي يزرد الضززمان

 .للعطاء الفائز بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى

 :العطاءمستندات  10/3

 :ذكرهاستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

تزاريخ  إثبزات مزع  بختمزه  أو ممزن يفويزه لزذل   ومختومزا  المسزتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مزن  1/10/3

 التوقيع.

ومرفقاتزه إذا قام بالتوقيع على العطزاء وذل      أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3

ول عزن الشزركة أو شركة يجزب إرفزاق مزا يثبزد أن المسزؤ المستثمروإذا كان  العطاء شخص غير مقدم 

 .وقيع نيابة عن الشركةوقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للت الذيوكيلها 

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 4/10/3

 صورة من الاشتراك بالغرفة التجارية. 5/10/3

 صورة من الشهادة الصادرة من كتب التأمينات الاجتماعية. 6/10/3

 .صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 7/10/3

 3/8ي )وطبقا للشروط الواردة في البنزد السعود يمن بن  معتمد لدس مؤسسة النقد العربخطاب يمان  8/10/3

 .أعلاه(
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  موقعا عليها من يالرسمالبلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 9/10/3

إرفزاق صزورة إيصزال المطلزق بمزا ورد بهزا  ويجزب  المستثمرتأكيدا  لالتزام المستثمر ومختومة بختمه  

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيالدفع 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقزة وافيزة  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العزرض وفقزا لمزا تقضزي بزه هزذه الشزروط والمواصزفات  وعزدم الالتززام بزذل  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/4

 المسززتثمر  يجززب علززى المنافسةةةبنززد مززن بنززود  أيحالززة غمززوض أو عززدم ويززو   يفزز

البلدية خطيا  للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمزه لعطائزه  الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسزالمحدد لتقزديم العطزاءات   النهائيمن التاريخ  أيام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر

بزززالرد علزززى الاستفسزززارات كتابزززة لكزززل مزززن اشزززترس كراسزززة الشزززروط  الأمانة/البلديزززة

  كمززا أيززام قبزل الموعزد المحزدد لفزتح المظزاريف خمسزةفزي موعزد أقصزاه  فاتوالمواصز

طريززززززززززززق منصززززززززززززة  عززززززززززززن الاستفسززززززززززززاراتيمكززززززززززززن للمسززززززززززززتثمر تقززززززززززززديم 

https://furas.momra.gov.sa ."أو تطبيق "فرس 

 :العقارمعاينة  3/4

وفق  للجهالة بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وياعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  ودالحد

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيز  لا يحزق لزه لاحقزا   المستثمرويعتبر 

  .ال المتعلقة بهوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوس 
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ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .5

 المظاريف
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 للبلدية وللمستثمر/للأمانة يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
 :والمواصفاتوتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  1/5

بعززد أخززذ موافقززة صززاحب  لمظززاريفقبززل فززتح ا المنافسةةةللبلديززة إلغززاء  للأمانززة/يجززوز 

إذا اقتضززد المصززلحة العامززة ذلزز . ويحززق لهززا الإيززافة أو الحززذف أو التعززديل  الصززلاحية

بند من بنود كراسة الشزروط والمواصزفات بموجزب خطزاب أو إخطزار إلزى  يلمضمون أ

قامزد بشزراء كراسزة الشزروط والمواصزفات  وذلز   يجميع الشزركات أو المؤسسزات التز

على أن تعتبر أية إيافة أو حذف أو تعزديل تزم إخطزار الشزركات أو  ظاريف،المقبل فتح 

واصزفات وملزمزا  لجميزع المتنافسزين  المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هزذه الشزروط والم

 ولا يحق لهم الاعتراض على ذل .

 :المظاريفتأجيل موعد فتح  2/5

دعزد الضزرورة إلزى ذلز   لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مزا ا للأمانة/يحق 

العطزاءات بالتأجيزل كتابزة  أو عزن  مقزدميالبلديزة سزتخطر جميزع  نزة/االأموإذا تم ذلز  فزإن 

 طريق البريد الإلكتروني المعتمد للأمانة.

 :العطاءسحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  :العطاءتعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلتفد إلى و  عطائه بعد تقديمه فيتعديل  أي إجراء لمقدم العطاءلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه فيخصوس خطأ  وجودصاحب العطاء ب

 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

ويجب أن يكون  المحدد الموعد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

 لجنسززية سززعودي ا منززدوب الشززركة أو المؤسسززة المفززوض لحضززور جلسززة فززتح المظززاريف

لمؤسسززة مصززدقا مززن الغرفززة مصززحوبا  بوكالززة شززرعية أو تفززوي  مززن مززدير الشززركة أو ا

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 لموقعالترسية والتعاقد وتسليم ا .6
 :الترسية والتعاقد 1/6

بعززد أن تسززتكمل لجنززة فززتح المظززاريف إجراءاتهززا تقززدم العززروض إلززى لجنززة  1/1/6

 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا ،لدراستهاالاستثمار 

خززلال أسززبوع علززى الأكثززر مززن تززاريخ  المنافسززةيززتم إخطززار مززن رسززد عليززه  2/1/6

يومزا  مزن تزاريخ الإخطزار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر 

لاستكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  

ويعطزززى مهلزززة خمسزززة عشزززر يومزززا  أخزززرس  وفزززى حالزززة تخلفزززه عزززن مراجعزززة 

الأمانة/البلديزززة بعزززد المزززدة الإيزززافية يزززتم إلغزززاء حقزززه فزززي التزززأجير ومصزززادرة 

 الضمان.

علزى  المنافسزةترسزية موافقة صاحب الصلاحية  بعد أخذ يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6

  المنافسزةصاحب العطاء الثزاني بزنفس قيمزة العطزاء الأول  الزذي رسزد عليزه 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسزية وجزود أي عوائزق تحزول دون تنفيزذ المشزروع سزيتم  4/1/6

وسزززترد الأمانة/البلديزززة  نظاميزززةالإلغزززاء المنافسزززة أو العقزززد وفقزززا  للإجزززراءات 

للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عنزد عقزد توقيزع العقزد دون أي تعزوي   خزر 

 من أي نوع.

لائحززة  كمززا يجززوز للجنززة الاسززتثمار حسززب الصززلاحيات المخولززة لهززا بموجززب 5/1/6

 التصزززرف بالعقزززارات البلديزززة الصزززادرة بموجزززب الأمزززر السزززامي الكزززريم رقزززم

التوصزية بإلغزاء المنافسزة العامزة فزي أي هـ 29/06/1441( بتاريخ 40152)

 :من الحالات الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقت  المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوية مع المتنافسين. -ت

 الموقع: تسليم 2/6

ر بموجزب محضزر تسزليم موقزع مزن الطزرفين  وذلز  يتم تسليم الموقع للمسزتثم 1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكزن هنزاك عزائق لزدس الأمانة/البلديزة يحزول دون 

ذل   وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقزد وتزاريخ الاسزتلام عزن شزهر 

 واحد.

 الأمانزةفي حال تزأخر المسزتثمر عزن التوقيزع علزى محضزر تسزلم الموقزع تقزوم  2/2/6

وتحسززب بدايززة مززدة العقززد مززن  عنوانززه إرسززال إشززعار خطززى للمسززتثمر علززى ب

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7

ليته ؤوعلززى مسزز وغيرهززا( ...-هةةاتف-ميةةا -كهربةةا ) للموقززع الخززدماتيتززولى المسززتثمر توصززيل 

ذلز  مزع  فزيبذل   وعلى المستثمر أن ينسق الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة 

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةالإدارة المعنية 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7

أعمزال و الإنشزاءاتأعمزال  لجميزع  مفصزلا  للبلدية برنامجا  زمنيا  للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

 التشزجيرى الخطزة العامزة لأعمزال الخدمة والصزيانة الزراعيزة علزى أن يشزتمل هزذا البرنزامج علز

 .كراسة الشروط والمواصفاتمع  يقدم الزراعية والخدمات المساندة الأخرس والصيانة

 :العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

الحصززول علززى الموافقززات والتززراخيص مززن  قبززل المشززروعيلتزززم المسززتثمر بعززدم القيززام بتنفيززذ 

 البلدية والجهات الأخرس ذات العلاقة.ة/الأمان

 :الإشراف فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسزتثمر  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

لززززواردة بكراسززززة الشززززروط والمواصززززفات بالتنفيززززذ طبقززززا  للاشززززتراطات والمواصززززفات ا

 والمخططات المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا  لما تم تنفيزذه  البلدية/المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة يلتزم 2/4/7

 والمخططات المعتمدة. مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا بعزززد موافقزززة تصزززاميم ال فزززي جديزززدةلا يجزززوز للمسزززتثمر إجزززراء أيزززة إيزززافات أو تعزززديلات  3/4/7

للبلديزة مخططزات  للأمانة/لى المستثمر أن يقدم لبلدية  وفى حالة الموافقة يتعين عالأمانة/ا

 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 :لهاستخدام العقار للغرض المخصص  5/7

مخالفة    وأيالمنافسةإعلان  م العقار لغير الغرض المخصص له فيلا يجوز للمستثمر استخدا

  .خ العقد  وسحب العقار من المستثمرلذل  يترتب عليها فس

 :حق التسمية والرعاية للممشى6/7

 يجوز للأمانة إلزام المستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية الممشى بشكل كامل 

أو تأجير الاسم على طرف ثال  بعد  به ويشمل ذل  تسمية الممشى بالاسم التجاري الخاس 

إعادة تسمية الممشى  وستقوم الأمانة باعتماد  بإجراءات البدءل من الأمانة قبأخذ موافقة خطية 

 المشروع الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة  على-موافقتها  حال-الاسم الجديد 

كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقوق الرعاية للممشى من خلال استقطاب علامات تجارية 

ية أو رعاية العقارات البلدية لأغراض تجارية بتسم كرعاة  مع الالتزام بالضوابط الخاصة

 والمتضمنةهـ  16/11/1441( وتاريخ )61394)والصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 

 الآتي:

 .أن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخ القيام بها في المملكة 

 في المملكة. ون الاسم التجاري للمستثمر مسجلا  أن يك 

 ق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة.ألا يكون قد صدر في ح 

  أن يسمى العقار البلدي بالاسم التجاري للمستثمر  ويشمل ذل  الأسماء التجارية التي

 تتكون من أسماء أفراد أو عائلات.

 .أي يوابط أخرس يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان في هذا الشأن 

 ة والرعاية(:)حق التسمي تغيير تسمية ورعاية الأصول7/7

 مسمى الممشى الحديقة المركزية بعد توقيع العقد يحق للمستثمر تغيير أسماء الأصول
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 وبعد أخذ الموافقة الخطية من الأمانةسنوات(  10) طوال فترة العقد الأصلية طمرة واحدة فق

ى في حال أتفق الطرفان عل على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج/المنتجات الجديدة.

فترة تمديد على حسب  لكل فقطتمديد العقد يحق للمستثمر تغيير المسمى مرة واحدة 

 .الإجراءات المعتمدة والمذكورة في هذا البند وفي جميع بنود هذه الكراسة

 :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

الحصزول علزى بعزد  للغير إلا التنازل عن العقدولا . تأجير العقار أو جزء منه للمستثمرلا يحق 

 للموقزفو الرف  بناء على تقديرها والتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية موافقة خطية من 

 .نفس شروط المستثمر الأصلي ى المتنازل لهأن تنطبق عل على

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

بالسزداد فزي الموعزد المسزتثمر  التةاا  عةد تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفزي حالزة 

السزنوات التاليزة   إيجزارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكزي المقزدم مزن المسزتثمر  أمـــــــــزـا 

 في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. افيتم سداده

 :والأمن متطلبات السلامة 10/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:   

لأمززن والسززلامة لعمالززه ولزززوار الحديقززة وتلافززي العوامززل والأسززباب المؤديززة إلززى تززوفير وسززائل ا 1/8/7

حدوث أيرار بالأفراد أو بالممتلكات  واستعمال اللافتات واللوحات الإرشادية والتحذيرية 

 والحواجز والإنارة.

ين أثناء التي قد تلحق بالعمال والموفف العمل لية الكاملة عن كافة حوادث الوفاة وإصابات لمسؤوا 2/8/7

ويتحمزل  السزلامة نتيجزة عزدم التزامزه باحتياطزات  الحديقزة أو تلحق بززوار  بالعمل قيامهم 

لبلديزة أدنزى وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو أية تكاليف أخرس  وليس على الأمانة /ا

 لية عن ذل .مسؤو

ل بالحزدائق العامزة تطبيق اشتراطات السلامة وسبل الحمايزة الواجزب توافرهزا فزي ملاعزب الأطفزا 3/8/7

وفزى مززدن ملاهززي والعززاب الأطفزال الصززادرة بقززرار صززاحب السزمو الملكززي وزيززر الداخليززة 

 هـ.24/4/1410دف في /2ب/و//10 رقم الدفاعورئيس مجلس 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  11/7

قيمزة البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعوي  المستثمر عزن /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 12/7

ة العقزززد إلزززى تزززؤول ملكيزززة المنشزززآت والتجهيززززات المقامزززة علزززى العقزززار بعزززد انتهزززاء مزززد 1/10/7

 وصالحة للاستعمال. وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية الأمانة/

بإشعار البلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومالعقد عليه من تجهيزات  وما العقد مدةانتهاء  قبل 2/10/7

وفززي حالززة عززدم حضززوره يززتم اسززتلام الموقززع   لموقززعاتسززليم حضززوره للمسززتثمر بموعززد ا

 /لية علزى الأمانزة والزتحفي علزى مزا بزه دون أدنزى مسزؤو المسزتثمر بزذل   غيابيا  وإشعار

 البلدية. 

للأمانة/البلديززة حززق تكليززف المسززتثمر بززإجراء الإصززلاحات اللازمززة وإلا قامززد الأمانززة  3/10/7

البلدية بإجراء الإصلاحات بنفسها أو بواسطة مزن تزراه مناسزبا  علزى نفقزة المسزتثمر  كمزا /

طالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة م البلدية/ للأمانةيحق 

الطززر  والترسززية علززى ألا تزيززد مززدة التمديززد عززن سززنة بعززد تقززدير الأجززرة مززن قبززل لجنززة 

 .الاستثمار

 :عامةأحكام  13/7
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 /هزي ملز  للأمانزة المنافسزةالعطزاء المتعلقزة بهزذه  ووثزائق والمخططزاتجميع المستندات  1/11/7

 تقديمها. بمجرد للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

البلديززة بززالتعوي  عمززا تحملززه مززن الأمانززة/ لززيس لمقززدم العطززاء الحززق فززي الرجززوع إلززى  3/11/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للائحززة التصززرف بالعقززارات البلديززة وتعليماتهززا التنفيذيززة الصززادرة  المنافسززةتخضززع هززذه  4/11/7

  .هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم ) الساميبموجب الأمر 
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 :العقدمــدة  1/8

 البلدية. /تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة (سة وعشرون سنةخم)( سنة 25)مدة العقد 

 والإنشاء:رة التجهيز فت 2/8

مززن مززدة العقززد للتجهيززز والإنشززاء  وتكززون هززذه الفتززرة غيززر  (فززي المئززة خمسززة)( %5يمززنح المسززتثمر فتززرة )

مدفوعة الأجرة  وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبزدء فزي تنفيزذ المشزروع خزلال الفتزرة الزمنيزة المسزمو  بهزا 

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :النباتاتنوعية وكمية  3/8

لتزم المستثمر بتوفير نوعيات مختلفة من الأشجار والنباتات  وذل  طبقا  للكميات والأنزواع الزواردة ي 1/3/8

( ويراعى زراعتها بطريقة تضمن التناسزق بينهزا  لتحقيزق الناحيزة 1بجدول الكميات المرفق )جدول 

 الجمالية والوفيفية.

ا لائحة الشروط والمواصزفات الفنيزة يراعى أن يتوافر في النباتات الشروط والمواصفات التي حددته 2/3/8

 .الشؤون البلدية والقروية والإسكانلتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة 

إذا تبززين عززدم قيززام المسززتثمر بزراعززة أي مززن النباتززات فززي الموقززع المخصززص أو وفقززا  للمواصززفات  3/3/8

فززس النززوع وبززنفس الخاصززة بززذل  لأي سززبب  فعلززى المسززتثمر زراعززة نبززات  خززر بززدلا  منززه ومززن ن

 المواصفات وفي الموقع المحدد.

 :العمالةتأمين  4/8

يلتزززم المسززتثمر بتززأمين العمالززة والجهززاز الفنززي المناسززب بالأعززداد والمززؤهلات والخبززرات الززواردة  1/4/8

 العمالة المرفق. بجدول كميات

فء  أو يجوز للبلدية استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه سيء السلوك  أو غير ك 2/4/8

 البلديزة الأمانزة/ غير مرغوب فيه  ولا يجوز استخدامه في أي عمل  خر بدون الموافقة الخطية من 

 استبداله بشخص  خر له نفس المؤهلات والخبرات.المستثمر وعلى 

 والأدوات:تأمين المعدات  5/8

مزا والصزيانة للحديقزة كيلتزم المستثمر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة للقيام بأعمال التشجير والتنسزيق 

 هو وارد بجدول الكميات المرفق.

  متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 6/8

وقيامهم بالأعمزال اليوميزة  الإعاقةالهدف من هذا الجزء هو تسليط الضوء على متطلبات الأشخاس ذوي 

  والتمتع بمزاولة الأنشطة الترفيهية والاندماج بالمجتمع.

 صود بها هي العناصر التنسيقية التي لم تويع بشكل مدرو  مما يجعلها عائق.: العوائق المقأنواع العوائق 1/6/8

 المتمثلة بعناصر فرش الطريق المعروفة وهي: اللوحات المرورية والإعلانية  حنفياتالعوائق معايير عامة: 

 .تالمهملاوسلال الدفاع المدني  أعمدة الإنارة  الأكشاك المختلفة  التليفون  الأشجار  المقاعد  

 ويع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

 .أن يسهل اكتشافها من قبل المعاقين  وويعها على خط مستقيم وغير متعرجة 

 م( 1والمتا  للمشاة ) أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 

 اض الزراعة بالممرات  جذور الأشزجارالعوائق الأريية مثل الأطر الحديدية حول أحوالعوائق الأريية:  -أ

يمكزن أن تعيزق  الضخمة التي أصزبحد عاتزا لإتلافهزا بزلاط الممزر  أحزواض الزراعزة  وفتحزات الصزرف 

 بشكل مناسب. حركة العربة المتحركة للمعاق  ويمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم ويعها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  الإنارة...إلخ ية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدةأفرع الأشجار المتدل فيوتتمثل. 

  المكفزوف بهزا رأ   يقل ارتفاع الإشارات المعلقة عن مترين من سطح الرصيف لتفادي اصزطدام الامراعاة

 .أثناء مروره بالرصيف
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 يراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالممرات  وبخاصة المتدلية منها لأسفل. 

 الإعلانيزة العلقزة   لامزات تحذيريزة علزى الأرض حزول كبزائن التليفونزات الرأسزية واللوحزاتيراعى ويع ع

 المكفوف على وجودها. لتنبيه

 تكزون عائقزا  لا يراعى ويع صزناديق المهمزلات المعلقزة بأعمزدة الإنزارة عكزس مجزرس تزدفق المشزاة  حتزى

 .الأرض سطح عن ( سم120 – 90) ألا يقل ارتفاعها عن   المكفوفين وبخاصةأمامهم 

 للمكفوفين على مسافة لا  ويع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهملات  لإفهار وجودها

 ق.العائ من نصف مترتقل عن 

 تعتبزر عوائزق بالنسزبة  سزن صيصنا للمعزاقين حركيزا  ولكبزار الخ المصممةالموجودة بالأرصفة  المنحدرات

 التحذيرية كثيرة الملمس. ها بواسطة الأشرطةللمكفوفين  لهذا يجب إفهار وجود

 .وهي موجودة لتوجيه المعاقين إلى الاتجاهات الصحيحة: اللوحات والعلامات الإرشادية 2/6/8

 :عامة معايير

 وتشمل اللوحات: لوحات الاتجاهات  أسماء الشوارع  لوحة المعلومات...إلخ.

  مضاءة ليلا. وأن تكون ءة والفهم تكون كافة اللوحات مرئية  وايحة  بسيطة  سهلة القراأن 

 عدم القدرة على  كا  للضوء من شأنه  ن يؤدي إلىعان أياللوحات والعلامات  أسطحتسبب  مراعاة  لا

 رؤيتها وقراءتها.

  سهلة الكشف مزن  من العوائق  لهذا لابد من أن تكون تعدطريق المارة والمشاة  فياللوحات المويوعة

 قبل المكفوفين والمعاقين 

 :عناصر فرش الطريق الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 3/6/8

 .يجب تمييز الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدولية للإعاقة 

 ق لونهززا أزر الخلفيززة أن تكززون ألززوان الأرقززام والعلامززات مختلفززة عززن الألززوان الخلفيززة  والمتفززق عليززه أن

 .والعلامات والأرقام لونها أبي 

 اقين موجود من جهة اليمينرمز كراسي المع. 

  إلزى نزوع وموقزع  الموجودة بأشزكال كتابيزة أو تخطيطيزة تسزتخدم للإشزارة بشزكل وايزح الاتجاهاتإشارات

ب والأبوا المداخلفي  عدد الإشارات الاتجاهية  بل من المهم ويعهافي لا يجب الإفراط  المتوفرة.الوسيلة 

 جاه أو المستوس.ر عندها الاتغيالرئيسية  وي الأماكن التي يت

لتصزميم وسزائل الراحزة بشزكل متطزور ومتزا  لكزل الفئزات والأعمزار  وحتزى يمكزن : عناصر فرش الطريزق 4/6/8

 الآتي: الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة  مع تفادي عوائق على ممرات المشاة  يراعى لذوي

  :والأعمزار بزلا أي  الفئزاتكافزة ويع عناصر فرش الطريق بشكل وتصميم يتزيح انسزيابية مروريزة لالموقع

طززريقهم  تبززيننوعيززة ملمززس سززطح ممززرات المشززاة يمززنح الفرصززة للمكفززوفين  فززيعمززل الاختلافززات  .تزززاحم

 ومعرفة مواقع الأنشطة المختلفة.

 سززبل تجهيززز الأمززاكن المخصصززة لقضززاء الوقززد والتنزززه والاسززترخاء بالمقاعززد لتززوفير: المنززاطق الترفيهيززة 

 ن تكززون منززاطق الاسززترخاء والتنزززه خززارج  يفضززل ن فززيهم ذوي الاحتياجززات الخاصززة.الراحززة للمشززاة  بمزز

يراعى ويع بع  المقاعزد . الطرقالمداخل/المخارج الخاصة ب امام ويعها الممرات والتقاطعات  ولا يتم

يراعززى تززرك مسززافات كافيززة للمعززاقين علززى الكراسززي  بززالقرب مززن دورات الميززاه  وغيرهززا مززن المرافززق.

يراعزى  . م( 1,2)العامة  لسهولة الحركة والالتفاف والدوران بحي  لا تقل عزن  ركة فيما بين المقاعدالمتح

عليهزا  و ن تكزون مززودة  المثبتزة ريبزا عزن سزطح الأريزياتتق ملم( 450أن تكون المقاعد العامة بارتفاع )

 ( ملززم900 – 750)رتفززاع يراعززى  ن تكززون المنايززد با الأرض  عززن( ملززم 700)بمسززند للظهززر بارتفززاع 

  كي يسمح للمقعدين على الكراسي بالجلو  من كافة الجوانب حولها.( ملم 600) عن يقل لا سفلهاا والعمق

يمكزن عمزل الصزنابير  .م (1)صنابير مياه الشرب ذات فوهة )النافورة( تكون بارتفزاع حزوالي : مياه الشرب 5/6/8

 ملزم(  850الكراسي بارتفاع تقريبا حوالي  مقعدين علىبفوهتين ذات ارتفاعات مختلفة  واحدة مخصصة لل

 .ملم( 950 حوالي بارتفاع والأخرس
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 لتنفيذ ممرات سهلة ومريحة بدون معوقات  وأرصفة عريضة لراحزة كافزة الفئزات وبخاصزة: ممرات المشاة 6/6/8

 المكفوفين وذوي الاحتياجات الخاصة يراعى الآتي:

 الترفيهيزة   مع إنشاء ممرات المشاة بالمناطق الخضزراء والمنزاطقترصيف وتبليط الشوارع  : عامة معايير

الكبززاري  أو السززفلية تحززد  والممززرات العلويززة كالكبززاري الاصززطناعية بالحززدائق والمنتزهززات  والممززرات

ويززع بعزز  العوائززق مززن حززين لآخززر بززالممرات ومنززاطق مززرور المشززاة بالمنززاطق  المنحززدرات بالأرصززفة.

علزى  ثل الأحواض النباتيزة وغيرهزا وذلز  بهزدف منزع اسزتعمال الزدراجات للحفزافوالمنتزهات  م الخضراء

  سلامة المارة والمعاقين.

 :تزويزد الأرصزفة وممزرات المشزاة ومنحزدرات الأرصزفة وأمزاكن عبزور  معايير تركيب الأشرطة التحذيريزة

وكزذل  للمعزوقين علزى  الطرق بألوا  من أشرطة التحزذير  لتعريزف المكفزوفين بزالعوائق الموجزودة أمزامهم 

الكراسززي أو بززدونها عنززد النزززول علززى المنحززدرات  يززتم تشززكيل العلامززات التحذيريززة كثيززرة الملمززس فززوق أو 

بداخل سزطح أريزيات الممزرات خصيصزا للمكفزوفين  إذا كانزد المسزافة تبلزن أكثزر مزن عشزرة أمتزار وعنزد 

ة بززين الأشززرطة التحذيريززة  وفتحززات تززرك مسززافات مناسززب التقاطعززات المخصصززة لعبززور المشززاة بززالطرق.

لزون العلامات/الأشزرطة التحذيريزة  تتسبب ي تشويش المكفوفين أثناء سزيرهم. الصرف والبالوعات حتى لا

ويزع الأشزرطة التحذيريزة بحيز  تكزون محاذيزة  بزه  لابد من أن يخالف لون السطح المحيط لتعريف المارة

 ى سطح الأرض حتى لا تتسبب ي إعاقة حركة المشاة.مناسب عل للممر  وأن تكون النتوءات بارتفاع

  عنزد التقزاء عزدة  يزتم تركيزب بزلاط التحزذير ذي النتزوءات: الملمزس كثيرةمعايير تركيب المربعات التحذيرية

 يفضزل  حزول أنزواع العوائزق المختلفزة وذلز  لتنبيزه المكفزوفين إليهزا  عند مناطق عبور المشزاة  ممرات معا

 داخزل( ملزم51يكزون سزم  الزبلاط ) حيز  يراعزى أن( م  1x1) المطزاطي ذي الأبعزادتركيب بلاط التحذير 

  المارة. لسلامة فوقها وليس الأريية 

يراعى أن تتساوس حافزة حزد الرصزيف مزع ( ملم  150 – 70) يراعى أن يكون ارتفاع الرصيف: الأرصفة 7/6/8

يجززب عمززل   الرؤيززة.ويززو   خاصززة أثنززاء الليززل  وعززدم سززقوط المشززاة فززيسززطح الممززر حتززى لا يتسززبب 

المتحركزة  وتركيزب بزلاط التحززذير  انحزدارات خاصزة ذات ميزول مناسززبة مدروسزة لنززول كراسزي المعززاقين

أقزل  م( 1) ي متزا  بزالممرات للاتجزاه الفزردي هزوفأقل عرض صزا. والسقوطالمطاطي بها لتفادي الانزلاق 

الميززول المسززمو  بهززا ( م  1,8) يكززون أن ( م ويفضززل1,5) متززا  بززالممرات لاتجززاهين هززو فيعززرض صززا

تتجزاوز  لايجزب أ فهزي تعزد منحزدر. وإذا ما تجاوزت هذه النسزبة( 20:1) لممرات المعاقين يجب ألا تتجاوز

يجززب أن تكززون أسززطح الممززرات الخاصززة بالمعززاقين (  50:1) الميززول المسززمو  بهززا للممززرات والأرصززفة

ا مختلفة نت بأسطح مختلفة يجب أن تأخذ ألوالتي بها مستوياملساء  وغير متقطعة  وغير منزلقة. الممرات ا

يجب أن تكون التقاطعات المتعددة بزالممرات ذات مسزتوس  تبليط أو دهانات  لتنبيه المارة والمشاة  لكل مادة

 .واحد

  هزذه الأطزر عوائزق أمزام المزارة والمشزاة  وأمزام المعزاقين حركيزا كليزا وجزئيزا تعتبرالزراعة:  احواضأطر 

تعتبر فتحزات المجزاري عوائزق  لزذا يفضزل ويزعها خزارج  والمكفوفين  والآباء المرافقين لعربات الأطفال 

 يجب أن تكون الأطر متساوية مع سزطح الممزر  ولا يجزب أن يزيزد عزرض الفتحزات التزي مجرس الممرات 

 .واف الأطر متوازية مع مجرس الممريجب أن تكون ح( ملم. 13بداخلها عن )

 عزن  ( ملم 13) مسزتوس أريزية الممزرات أكثزر مزن تغييزر فزييجب تركيزب فواصزل عنزد حزدوث : لصوافال

 ينبغزززيعوائق/حزززواجز  المنطقزززة المحاطزززة بالفاصزززل  كزززذل  تركزززب الفواصزززل حزززول شزززب  الأشزززجار أو أي

 ( ملزم150ة )الفواصل حول منزاطق أحزواض الزراعزة التزي يزيزد ارتفاعهزا قرابز تركب بالمكان.استخدامها 

الفواصزل الأجززاء التزي يحزدث  تركزبسطح ممر المشاة  وينطبق ذل  على أي عناصر تنسيقية أخرس. عن 

 ( ملم.13-6) بين بها تفير ي الميول يتراو  ما

 تجنب زراعة  يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المستخدمة التنسيق بعناية فائقة.: العناصر النباتية

تفادي زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقا  أو  لنباتات بطرق المشاة النباتات السامة والشائكة من ا



 بية الســــعودية المملكة العر
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 

 والإسكان
 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
 

 

ا أيرارا تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذوره أخطارا على المشاة  وتسبببذورا  أو ثمارا بالممرات  

 .بأرييات الطرق والممرات

 عود أو نززول عربزة المعزاق.هي وسيلة الربط بين مستويين مختلفين الارتفاع  وهي تسمح بصز: المنحدرات 8/6/8

 : أنواع المنحدراتتوييح  وفيما يلي

  :يزتم تنفيزذها خزارج  أو اختلافات بمسزتوس الممزرات أو الأرصزفة حالة وجود تغييرفي تستخدم معايير عامة

ألا يقزل  ألا يقل عرض الممزر عزن. البصرفي مسار تدفق المشاة بالممرات  لتجنب حدوث أي تشويش لمكفو

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحدث بها تجمع للمياه ( م.1) عرض الممر عن

  :فرديزة: وهزي التزي  الصعود أو الهبزوط خلالهزا مزن ثلاثزة اتجاهزات مختلفزة. تتيحقياسية: وهي التي أنواعها

النزوع الفزردي ذو الجوانزب المائلزة قلزيلا لا ينصزح بزه  الصعود أو الهبوط خلالهزا مزن اتجزاه واحزد فقزط. تتيح

 ورته على المعاقين والمارة.لخط

 ينفزذ بكزل مخزرج يزؤدي للجهزة الأخزرس مزن   كل ربع دائرة من التقاطعات فييتم تنفيذ منحدرين : التطبيقات

 .الخاصة بالمعاقين والأرصفة السياراتبين موقف  ما   ينفذينفذ بالقرب من كل مدخل بناية  الطريق

 ؤثر علززى عرويززها واتسززاعها ممززا يسززتوجب خفزز إن المنحززدرات المنفززذة علززى الأرصززفة سززت: الاتسززاع 

( كحززد أقصززى  وألا يقززل العززرض الصززافي 1:12) ارتفاعاتهززا قززدر المسززتطاع  ولا يجززب أن تتجززاوز الميززول

 .( م1,2)ويوصى بالعرض  ( م1للمنحدر عن )

 الحفاف على استواء المنحدر.(1:12) أقصى ميل يصل إليه المنحدر هو: الميول   

 بالمنحزدرات لتحزذير بملمزس. خشزنالألزوان المتضزاربة  التحزذيراتأشزرطة  تنفزذجزب أن ي: أشرطة التحزذير 

 أو يعاف البصر. فيوتنبيه مكفو

 بحيز  تكزون  عمل سطو المنحدرات بملمس خشن  أو تشكيلها بالصزبة الخرسزانية يفضل: السطو  والألوان

لززون مغزاير لتويززيحه أمززام  أن يحزاط السززطح الملزون بإطززار ذي يفضززل لتفزادي الانزززلاق وايضززامحسوسزة  

 والمشاة. المارة

يززتم تنفيززذها لتززأمين عبززور المشززاة  وخاصززة المعززاقين مززنهم عبززر الطززرق ومسززارات  :منززاطق عبززور المشززاة 9/6/8

 السيارات.

 يمكززن تنفيززذ بعزز  أمززاكن العبززور خاصززة  ل تنفيززذها بأمززاكن إشززارات المززرور الضززوئيةيفضزز :معززايير عامززة

يوصزى  إيقزاف السزيارة والمزرور دون حزدوث أي خطزر عليزه. للمعزاق للمعاقين بواسطة نظزام خزاس يسزمح

 بعمل الجزر الوسطية التي تقلل من طول مسافة العبور وسط الطرق العريضة.

 تركيزب أشزرطة  البصر على أماكن العبزور. فيتركيب أشرطة التحذير لإرشاد وتنبيه مكفو: أشرطة التحذير

 باستخدامها للمرور. سمح للمعاقينالتحذير عند أماكن الأنظمة الخاصة التي ت

 :البصر  فيتزويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرشد مكفو الأنظمة المرورية السمعية والصوتية

 مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية عند كل بداية خط عبور وليس بنهايته. والانتظار  بمعرفة مواعيد العبور

مراعاة تقدير الفترة  ادي تضليل المعاق عند عبوره للطريق.تفادي تركيب وحدتين سمعيتين متجاورتين لتف

 للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المعاق. المقررةالزمنية 

 : مواقف السيارات 10/6/8

 يتم تخصيص موقف واحد  يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المباني ة: عام معايير

يتم تخصيص ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف ذات سعة  .قفبالموا سيارة (50)للمعاقين لكل 

يتم تنفيذ  المباني ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50)  لا تتعدس المسافة عن فأكثر سيارة (400)

 ( م3,900 – 3,600) يوصى بترك مساحة قدرها مواقف سيارات مهيأة للمعاقين قريبة من أماكن النزول

 كل بين ( م 200 1) يراعى أن يترك ممر بعرض قدره  المجاورة والسيارة المعاق سيارة وقفم بين

رور الكرسي مترك المواقف المائلة الفراغ الموجودة بنهاية الصف كممر ل المعاق كرسي لمرور سيارتين

 .للمعاق المتحرك
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 ف سيارة المعاق ليتسنى حالة وجود رصيف  فإنه يجب عمل منحدر أمام موق: أرصفة مواقف السيارات

عليه علامات مدهونة أمام موقف سيارة  تويعإذا لم يوجد رصيف  على الرصيف أو الممر  الصعود

 من قبل الآخرين على أنها مخصصة للعربة المتحركة للمعاقين  ويخ كل الأحوال يجببها  المعاق  ليستدل

تجاوز الأماكن  نع السيارات منمض لاستخدام أعمدة الفواصل أو قطعة الخرسانة المسلحة على الأر

تعتبر جوانب . عربة المعاق إلى الممر لمرور تكفي م (1)المخصصة لها  وترك مسافة قدرها حوالي 

تعتبر مناطق الدخول  عربة المعاق. الأرصفة خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها منطقة عبور

لعربات الأطفال  والمصاحبين لعربات  لآباء المصاحبينوالخروج بمواقف السيارات هامة ويرورية ل

يراعى تجهيز مناطق الدخول والخروج بالمناطق العامة كمواقف  تحميل الأمتعة والمعاقين بمختلف الفئات 

 يراعى  ن تكون أبعاد هذه المنطقة عن مدخل البناية أو المحطة( م 30) تبعد أكثر من الحافلات  بحي  لا

يتم تجهيز  لسيارتين على الأقل بنزول ودخول الركاب. لسهولة الحركة  وللسما  م  (2,600 – 1,200)

حالة عدم وجود أرصفة يتم عمل علامات في  منحدر بهذه المنطقة لنزول عربات التحميل وعربات المعاقين

ءات لتوجيه بين السيارات والمارة  وتركيب بلاط التحذير ذي النتو استدلالية بالأرض لتكون منطقة فاصلة

تركيب   نصف متر أشرطة التحذير كثيرة الملمس بعرض يمكن استخدام الأعمدة الفاصلة المكفوفين

  الانتظار بمناطق التحميل العامة. مظلات أو عناصر توفير للظل لحماية الأشخاس ومقاعد للجلو  أثناء

واستخدامها  الاستخدام سوء تمييز مناطق التحميل والتنزيل العامة عن غيرها بعلامات وإشارات لمنع

يجب تمييز المواقف الخاصة  يجب ألا يتعدس ميل الانحدار العام بأريية المواقف عن. كمواقف للسيارات

 .الوقوف بمكان بالمعاقين برسم العلامة القياسية المتعارف عليها

 :الإرشاديةاللوحات  7/8

ويزح الفئزات والنوعيزات المسزمو  يجب على المستثمر أن يضع لوحات خاصة باسم الحديقة  ولوحات ت

 ( وكذل  لوحات تبين مواعيد فتح الحديقة وإغلاقها.للشباب لها بالدخول )للعوائل فقط  أو 

 :الصيانة 8/8

وتشمل صيانة جميع المسطحات الخضراء والأشجار والشجيرات والأسيجة النباتية والمتسلقات والزهور ومغطيات 

خزانات والنوافير والحدائق العامة بكامل إنشزاءاتها وذلز  بالقيزام بأعمزال التربة وأحواض الزهور وشبكات الري وال

الصيانة والخدمات الزراعية المختلفة  كذل  تشمل استبدال التالف من نفزس النزوع وبزنفس المواصزفات وذلز  حسزب 

 توجيهات المهند  المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

 :أعمال القص والتقليم والتشكيل 1/8/8

سززم أو حسززب  15 – 10المسززطحات الخضززراء بالحصززادات الميكانيكيززة كلمززا ارتفززع النجيززل مززن يززتم قززص  -أ

 توجيهات المهند  المشرف

س بة بالآفززات والأمززراض بنباتززات أخززرباسززتبدال النباتززات الميتززة أو يززعيفة النمززو أو المصززا المسززتثمريلتزززم  -ب

المواصفات  ويكون ذل  ساريا  طوال مدة  من نفس النوع وبنفس والأفرع الميتة والشاذة السرطانات وبإاالة

 العقد.

الميتة والتالفة ونقلها إلى المقالب العمومية واستبدالها بأخرس مزن نفزس النزوع  والنباتاتيجب إزالة الأشجار  -ت

 المواصفات.

 :التقليم الصيفي 

 فاق عليها مزع يقوم المستثمر بتشكيل الأسيجة النباتية والأشجار والشجيرات حسب الأشكال التي يتم الات

 وتوجيهات الجهاز المشرف.الأمانة/ البلدية 

 .يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجائرة في موسم درجات الحرارة العالية 

 :التقليم الشتوي 

 ( الكةرو -المخروطةي-الهرمةي-المفتةو يتم تحديد أشكال النباتات كأشجار وشجيرات حسزب الأشزكال-

 (.المدرج-الأسطواني

 لتقليم:مواعيد ا 
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 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9: مرة واحدة كل الأشجار .2

 يوما . 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  .3

 يوم( أو كلما دعد الحاجة. 15: مرة واحدة كل )الأسيجة .4

 يوم( أو كلما دعد الحاجة. 15- 10: مرة كل )المسطحات .5

 فزيتقليم الأشجار الكبيرة أو النخيزل اسزتخدام سزيارة مركزب عليهزا سزلة مجهززة لزذل  وحالة  فيعلى المستثمر 

 حالة عدم توفير تل  السيارة سوف يتم توقيع الجزاء المناسب على المستثمر.

يجززب التنظيززف حززول الأشززجار والشززجيرات : أعمةةال التعشةةيب والعزيةةق والنظافةةة مةةن المخلفةةات 2/8/8

مغطيززات التربززة وذلزز  بإزالززة الأعشززاب المنافسززة وتنظيفهززا مززن وأحززواض الزهززور والأسززيجة الخضززراء و

المخلفزات النباتيزة كززالأوراق المتسزاقطة مزن الأشززجار وغيرهزا مززن المخلفزات الأخزرس والأوسززاخ  مزا ينبغززي 

 عزيق التربة المزروع فيها النباتات لتهوية الجذور وتفكي  الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

يجززب إجززراء الوقايززة اللازمززة يززد الآفززات الحشززرية والمريززية وذلزز  بتفقززد  الوقايةةة والمكافحةةة: 3/8/8

النباتات بصورة دائمة خاصة في مواسم الإصابة المعتادة حسزب دورات حيزاة الحشزرات أو تغيزرات المنزاخ 

حالزة فهزور إصزابة حشزرية أو وفزي  والقيام بالرش الوقائي الضروري حسب توجيهات المهند  المشزرف.

الآفززة الحشززرية أو المريززية  وبالمبيززدات الفعالززة  ورا  إلززى أعمززال المكافحززة اللازمززة حسززبمريززية يبززادر فزز

عند الرش التزام الأصول الصحية من استخدام الكمامات من قبل العزاملين . يراعي الملائمة والحديثة الصنع

 .تجنب الرش عند اشتداد الريا  أو ارتفاع درجة الحرارة إلى جانب

تززروس المسززطحات الخضززراء جميعهززا بصززورة مسززتمرة فززي الشززهر : خضةةراءصةةيانة المسةةطحات ال 4/8/8

الأول من حياتها حسب الحاجة إلى الري  وقد تحتاج الري وحسب الظروف البيئية بمعدل مرتين يوميزا  فزي 

الأرايي الخفيفة ومرة واحدة يوميا  في الأرايزي الثقيلزة. وبعزد الشزهر الأول تقلزل فتزرات الزري وقزد يكزون 

  لري مرة واحدة  ل يومين عند اشتداد الحرارة أو كل ثلاثة أيام عندما تكون درجة الحرارة معتدلة.كافيا  ا

وتشزمل مراقبزة عمزل جميزع الأجهززة وإصزلا  أو اسزتبدال الأجززاء  :صيانة وتشغيل شبكات المياه 5/8/8

لفلاتزر وأجهززة التالفة والمواسير والوصزلات والمحزابس العاديزة والأوتوماتيكيزة والرشاشزات والمنقطزات وا

الري وصمامات ومفاتيح الطوارئ وكبلات الزتحكم وأي شزيء غيزر طبيعزي أثنزاء التشزغيل وخاصزة بالنسزبة 

 .لأجهزة الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها

دائق القيام بصزيانة ألعزاب الأطفزال المقامزة فزي الحزيجب : ألعاب الأطفال في الحدائقونظافة صيانة  6/8/8

وتشحيمها وتزيينها والشد على مسامير التثبيد بهزا  مزا يجزب دهانهزا مزرة  العامة وذل  بالاهتمام في نظافتها

الموافقزة الخطيزة مزن الجهزاز المشزرف علزى نوعيزة الزدهان ولونزه  ويجزب أن تسزبق  كل ستة أشهر بعد أخزذ

 أسا  حديد بالنسبة للألعزاب الحديديزة ثزم الصنفرة وإزالة الصدأ المتراكم عليها ودهانها بطبقة عملية الدهان

تآكزل الخشزب  تدهن بالدهان من نوع إيبوكس خاس بدهانات الحديد  أما الأجزاء الخشبية فتزدهن بمزادة يزد

في حالة تعطل أي لعبة أو تلف أجزاء منهزا ممزا يسزتدعي  من الحشرات ودهانها بدهانات خاصة بالأخشاب.

صزيانة ألعزاب الأطفزال صزيانة . تشزمل ع الغيار من نفس النوعية المركبةقط فيتم الغيارإصلاحها تأمين قطع 

إزالزة الرمزال مزن ا. يجزب عليها وإصلا  التالف منه الصبات الخرسانية وقواعد التثبيد ودهانها والمحافظة

منسززوب الرمززال أن يكززون فززي علززى  تحززد الألعززاب بموقززع الأطفززال عنززد الضززرورة واسززتبداله  والمحافظززة

 .د من البردورهمستوس واح

يجزب صزيانة عناصزر الحديقزة المتمثلزة فزي الطزرق والمشزايات وأحزواض الحديقةة: عناصر صيانة  7/8/8

 حسب عناصرها. الزهور والأسوار والمظلات ومقاعد الجلو  وخلافها مما يتوفر في كل حديقة

واسزتبدال  يجزب القيزام بعمزل الصزيانة لزدورات الميزاه والتزي تشزمل التزرميم :دورات المياه بالحدائق 8/8/8

 الكهربائية. التالف منها وذل  بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمال

يجب صيانة جميع الطزرق والمشزايات والبزردورات وبزلاط الأرصزفة : الطرق والمشايات بالحدائق 9/8/8

 .داخل الحدائق بصفة دائمة ومستمرة ويجب استبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام

 نة شبكات الريصيا  10/8/8
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 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ

 .يجب عمل صيانة شهرية لهذه اللوحات

فحززص ويززبط مواعيززد تشززغيل اللوحززات الكهربائيززة والتأكززد مززن صززحة البرنززامج الزمنززي المويززوع لنظززام الززري 

كيزة مزرة أسزبوعيا  علزى الأقزل الأتوماتيكي لكامل لوحات الزري بالمشزروع يوميزا  وفحزص صزمامات الزتحكم الأتوماتي

 .والقيام بتشغيل النظام مع الاهتمام بعمليات تنظيف الفلاتر شهريا  لجميع المواقع واستبدال التالف

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب

وتشمل مراقبة عمل جميع الأجهززة وإصزلا  أو اسزتبدال الأجززاء التالفزة والمواسزير والوصزلات والمحزابس العاديزة 

اتيكية والرشاشات والمنقطات والفلاتزر وأجهززة الزري وصزمامات ومفزاتيح الطزوارئ وكزبلات الزتحكم وأي والأوتوم

شيء غير طبيعي أثناء التشغيل وخاصة بالنسبة لأجهززة الزري وملاحظزة معزدل الميزاه المتدفقزة لإصزلا  أي عيزوب 

 حال وقوعها
 :يلييقوم بها المستثمر على ما  التيالصيانة  بنطاق المشروع  وتشمل الرييقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات 

 .صيانة الخزانات إنشائيا  ونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل 

  الثلاثيززة تالوصززلاواسززتبدال الأكززواع (Tee)  والمحززابس والحنفيززات والمواسززير التالفززة وجميززع قطززع سززباكة

 زمة.الشبكات وخلافه  مع استعمال المواد العازلة اللا

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

 .إزالة الترسبات من أتربة وأملا  من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه 

 .صيانة المضخات كهربائيا  وميكانيكيا  حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع غيار جديدة صالحة 

 التالفة من مواسير  القيام باستبدال المواسيرP.V.C  بأخرس جديدة حسب المواصفات الواردة باستكمال أعمزال

 الزراعة.

 .وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلزم من أعمال 

 التسميد: 11/8/8

يلتزم المستثمر بتأمين كميات السماد اللازمة سواء  كانزد أسزمدة كيماويزة أو عضزوية  والقيزام بعمليزات التسزميد حسزب 

ل الفنية المويحة فيما بعد بحي  لا تزيد ولا تنقص من الكمية المطلوبزة للنباتزات وحسزب احتيزاج كزل نزوع مزن الأصو

بالتنسيق مع المهند  المشرف لتنفيذ ذل  وفقا لبدء الفتزرة الفصزلية المناسزبة لعمليزة  زمنيأنواع النباتات. ويعد برنامج 

 التسميد.

 :التاليةية وتتم عملية التسميد وفقا  للقواعد الفن

 :العضويالتسميد  .أ

خلو السماد العضوي الحيواني من بذور الحشائش وان يكون مخمرا ومتحللا ومعامل حراريا وغير معزرض لأشزعة 

 .الشمس

تخزين السماد العضوي النباتي بالظروف الملائمة لحفي الرطوبة وان يكون مخمرا ومتحللا ومعامل حراريزا وغيزر 

 .معرض لأشعة الشمس

 كجزم( بعزد موافقزة 25أكيزا  سزعة ) فزيكامزل التحلزل والمعزالج والمعبزأ  العضزويمسزتثمر بتوريزد السزماد يقوم ال

يتم تحديده لتوريد الأسمدة ميدانيا  ويتم إعداد المحاير اللازمة  الذيعلى النوعية وحسب الموعد الأمانة/ البلدية 

 لذل .

  فزي الفتزرة مزن أول شزهر ديسزمبر حتزى انة/ البلدية الأميتم التسميد العضوي على مرة واحدة سنويا  وحسب رأي

 نهاية شهر يناير من كل عام حي  يقوم المستثمر بتوريد وفرش السماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير التالية:

 السنة. فيكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1

 السنة. فيكجم  5النخيل بمعدل  .2

 ة.السن فيكجم  2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  .3

 السنة. في طوليكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  .4

 السنة. فيكجم لكل متر مربع  5أما بالنسبة للحوليات المزروعة بالأحواض بمعدل  .5
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كجززم لكززل متززر مربززع بالنسززبة وتويززع مباشززرة بعززد قززص المسززطحات  3أمززا المسززطحات الخضززراء بمعززدل  .6

اليزوم حتزى لا تتزأثر النباتزات بفاعليزة المزواد نفزس  فزيمباشزرة  الريالخضراء باستخدام ماكينة قص النجيل ثم 

 العضوية المكونة للسماد.

 التسميد الكيماوي: .ب

  علززى  يحتةةو المركززب أو اليوريززا بحيزز  يكززون السززماد المركززب  الكيمززاوييقززوم المسززتثمر بتوريززد السززماد

علزى ديزة الأمانزة/ البلالبوتاسيوم والفسزفور والنيتزروجين والعناصزر الصزغرس الضزرورية ويجزب موافقزة 

 نوعية السماد.

  فيهةا يتم التسميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين في السنة عدا الأشهر الحارة في فصل الصيف والتزي يمنزع 

على تاريخ بدء التسميد وفقا  لبرنامج زمني الأمانة/ البلدية تلافيا  للأيرار التي تحدث للنباتات  ويتفق مع 

 :يليقادير السماد الكيماوي وفقا  لما يعد خلال مدة صيانة الأعمال وتحدد م

 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1

 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2

 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   .3

 في السنة. طولي ترمجم/  50الأسيجة بمعدل   .4

لاحظة عدم نثر السماد جرام بالمرة الواحدة لكل متر سنويا  مع م 20المسطحات الخضراء بمعدل    12/8/8

 بجوار جذور وسياق الأشجار والشجيرات مباشرة.

 هذه الكراسة. فيالمواصفات الفنية  فييلتزم المستثمر بتنفيذ أعمال الصيانة كما هو مويح  -أ

إنهزا تزتم وفقزا  للأسززس بالنسزبة لأعمزال الصزيانة الزراعيززة الأخزرس التزي لزم يززرد ذكرهزا فزي المواصزفات الفنيززة ف -ب

 والقواعد الفنية المتبعة.

بتززأمين وتغييززر وتركيززب قطززع الغيززار اللازمززة واسززتبدال أي جزززء أو أجزززاء تالفززة فززي الآلات  المسززتثمريلتزززم  -ت

إيقاف العمل أو تعطيلزه إذا تعزذر الحصزول  للمستثمروالمعدات والأدوات والنباتات بمختلف أنواعها  ولا يجوز 

 أو أكثر لأي من المعدات.على قطعة غيار 

الوصزلات -اللمبزات-الكشافات –وتشمل صيانة مرافق الحديقة من: أعمدة إنارة )العامود  صيانة مرافق الحديقة: -ث

ممزرات -جلسزات بجميزع أنواعهزا-ألعزاب أطفزال بجميزع أنواعهزا-وجميزع مزا يلززم لصزيانته( -القواطزع-الكهربائية

 حديدية(.-أسوار )أسمنتية –لات سلال مهم-مظلات-أرصفة(  –بردورات -)بلاط

عند قيام المستثمر بصيانة أي عمود إنارة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيب بدل منها يجب عمزل الصزنفرة والزدهان  -ج

على المستثمر  لنوع ولون الدهان الذي سوف يتم استخدامه في أي عامود إنارة.الأمانة/ البلدية اللازم بعد اعتماد 

 .أعمدة الإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعد الحاجة للدهان بخلاف ذل القيام بدهان جميع 

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الجلسات والكراسزي بجميزع أنواعهزا  الكراسي والجلسات: - 

م خزلال كامزل بصفة دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحي  تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدا

يجب علزى المسزتثمر القيزام بأعمزال إزالزة الكتابزات العشزوائية مزن علزى الجلسزات والكراسزي باسزتخدام  مدة العقد.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كزل  المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

 دهان بخلاف ذل .عام خلال العقد أو إذا دعد الحاجة لل

يجزب علزى المسزتثمر القيزام بأعمزال نظافزة وصزيانة جميزع الممزرات والأرصزفة مزن بزلاط أو  الممرات وأرصزفة: -خ

بردورات بجميع أنواعها بصفة دوريزة واسزتبدال التزالف منهزا بزنفس المواصزفات بحيز  تكزون بشزكل جيزد بصزفة 

 دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

جب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعهزا بشزكل دوري ي المظلات: -د

)مرة كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعزد الحاجزة وتغييزر جميزع مزا يلززم لصزيانتها 

ام بدهان جميع المظزلات مزرة على المستثمر القي حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

 شهور خلال مدة العقد أو إذا دعد الحاجة للدهان بخلال ذل . 6كل 
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يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سلال المهملات بجميزع أنواعهزا  سلال المهملات: -ذ

يلزم لصزيانتها حتزى تكزون بشزكل بصفة دائمة بكل موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعد الحاجة وتغيير جميع ما 

 جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.
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 ( كميات النباتات1جدول رقم )

 ومساحة المسطحات الخضراء

 متسلقات ومدادات شجيرات أشجار برية صباريات

 العدد لنباتاسم ا العدد اسم النبات العدد اسم النبات العدد اسم النبات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

  مساحة المسطحات الخضراء

 

 

 (2جدول رقم )

 العمالة المطلوبة ومؤهلاتها وخبراتها أعداد

 المؤهل والخبرة العدد الوفيفة مسلسل
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 (3جدول رقم )

 كميات المعدات والأدوات

 العدد المواصفات المعدة / الآلة مسلسل
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 الاشتراطات الفنية .9

 العامة: الحدائق وتخطيط تصميم أسس 1/9

 أو ثانوي كأثرلكل حديقة محاورها  وهي خطوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو  :محاور الحديقة 1/3/9

ش  في الطرف كأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية  عريي أو

ويزيد من جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطسا  وأن يشغل المكان المرتفع فيها ترا  يطل على  المقابل  هذا

كان في تنسيق الحدائق الهندسية وعموما  ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بم لهاكالحديقة 

 .ر في التصميمات الحديثةكيعد له أهمية تذ الطراز ولكن لم

مكوناتها  فلا تستعمل نباتات قصيرة جدا  في  وكذل الحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 2/3/9

بيرة الحجم كتزرع أشجار مرتفعة  لنباتات عالية أو أشجار ذات أوراق عريضة في حديقة صغيرة ولا مكان يحتاج

بيرة الحجم في طرق صغيرة ييقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة حول كصغير أو تزرع أشجار  أمام مبني

المحاور والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعية  والنظام المتماثل أسهل في التنفيذ 

 بيرة في أحد الجوانب يقابلها مجموعةك  يحتاج الأخير لعناية أ بر لإفهاره فمثلا  تزرع شجرة غير المتماثل حي عن

 شجيرات في الجانب الآخر. ولإعطاء الشعور بالتوازن يجب أن يتساوس الاثنان في جذب الانتباه ولا يفوق أحد

 حدا .أن يكون واالجانبين على الآخر. وقد لا يتساوس الجانبان في العدد ولكن التأثير يجب 

تستخدم البساطة في الاتجاه الحدي  لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق  :البساطة 3/3/9

في الحديقة وذل  بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرق والمسطحات  واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف  الوحدة

بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنشآت العديدة وهذه تسهل عمليات  عن ازدحام الحديقة والابتعاداف  ك بمقدار

 والصيانة. الخدمة
وليس عنصرا   ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحدي  لأنها بذل  ستكون عنصرا  مكملا   -أ

 ما في الطراز الهندسي.اسائدا  

يذوب تصميم  حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  )تجميل الأسا  بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

 مبنى.على ال المبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بع  المتسلقات

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو ترا . امتداد -ت

ثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة يشكل الضوء والظل عنصر  مهما  في تنسيق الحدائق إذ يتأ :والظل الإياءة 4/3/9

ويتم توزيع  الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه. من حي 

ويراعى مواقع  ثافتها ومدس حاجتها من الضوء والظل في الحديقةكزراعة النباتات المختلفة واختيارها من حي  

 التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل. العناصر المستخدمة في

تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعرفة تامة  :للنباتات المختلفة الأنواع اختيار 5/3/9

المميزة لكل منها. وتويع في المكان المناسب لها ولتؤدي الغرض المطلوب من زراعتها  لطبيعة نموها والصفات

منافر خلفية للتحديد أو كويعها بصورة مفردة في وسط المسطحات الخضراء أو مجموعات أو  اءواستخدامها سو

من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو  ارتفاعامجاورة لأي عنصر لإفهار ما حولها أ ثر  في مجموعات

 غير ذل . 

  

 النسبة من المساحة الإجمالية مكونات الحديقة
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 إلى من

 %55 %45 التشجير والمسطحات الخضراءالمزروعات و

 %10 %2 للطرق أو مواقف السيارات الرصف سواء  

 %15 %5 تنسيق الموقع والمشايات والممرات والبردورات وخراساناتها

 %10 %2 المسطحات المائية والشلالاتوالنوافير وبرك المياه 

 %5 %2 مباني الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات المياه وغيرها

 %10 %5 والبرجولات والمظلات الداخلية والجلسات والكراسي المقاعد

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها

 

 : عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 2/9
 الطبيعية:  العوامل 1/3/9

الحديقة وذل  لأن  ميمتص على ربيك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

 –مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفة  والتي تتمثل فيما يلي  الحدائق معرية بشكل

تعتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالي على تصميم  درجات الحرارة: -ب

مية مياه الري اللازمة كذل  كلحديقة الأخرس وتؤثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر ا الحديقة فهي

 .ونظام الري للنباتات

مية الإشعاع الشمسي الساقط كنظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن : الشمسي الإشعاع -ت

 الشمسي الإشعاع تأثير ويكون الصيف فصل في يوم/ ساعة 10.7عالية حي  يصل إلى معدل  عليها تكون

 :يليميم الحدائق فيما تصعلى 

 تتحمل حرارة الإشعاع الشمسي. ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار 
  الإشعاع الشمسي الساقط عليها. ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حي  علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكا 

  ة الشمس.كوعلاقتها بحر المباني والمظلات وممرات المشاةكالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجا 

 أشعة  انعكا ذل  بنسب  تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة

 المختلفة.الشمس على أسطحها 

 منها في ستفادةللايؤثر عامل الريا  على تصميم الحديقة من حي  اختيار مواقع الأشجار والشجيرات : الريا  -ث

الزهور  ذل  مواقع المسطحات المائية وأحواضكالريا  المرغوبة و واستقبالصد الريا  المحملة بالأتربة 

 ية للنباتات العطرية.كمنها في تلطيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الز للاستفادة

ة في تصميم الحدائق تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغ: وطبيعة الأرض والمنافر المجاورة شكل -ج

البيئية الخارجية  وهذا التأثير يكون من عدة  والاعتبارات وذل  لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر

 :يلي اجوانب من أهمها م
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 عناصر  أسلوب تصميم الحديقة حي  يستغل طابع الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزيع

 ض وطبوغرافيتها.التصميم بحي  تتلاءم مع طبيعة الأر

 ونواحيها  منافر الحديقة المجاورة حي  يعمل على إخفاء المنافر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة

يمن تصميم  الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرس الموجودة في الأرض لإدخالها

 الحديقة.

 التصريف السطحي. 

 تحسين المناخ المحلي. 

ثافته حي  أنه إذ توفرت وكيؤثر الغطاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته  :ء النباتيغطالا  - 

موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذل  في الاعتبار عند  مجموعة من النباتات الطبيعية في

تفعة أو أسيجة عزل الحديقة العامة عن الشوارع المحيطة بها بأسوار مر .إعداد الدراسات والتصاميم

الريا  وذل  في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا أنها لا  ثيفة من الأشجار ومصداتك

 ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها المنافر الطبيعية. تعزل في حالة إنشاء حدائق

 :عناصر تصميم وتنسيق الحدائق 3/9

 مصدات للريا   ما تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة فيكو الظل على لللحصو الأشجار تستعملالأشجار:  1/3/9

يجب  اعتباراتوعموما  هناك عدة  ستائر نباتية.كالحدائق لتعوي  نقص الأزهار في الحدائق  ما تستخدم 

  لآتي:الأشجار وتتمثل في ا استخداممراعاتها عند 
 صغيرة. حديقة في ةيخم أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة مع الأشجار حجم تناسب -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة. -ب

 ليها.لا تؤثر عحتى  متر 1.5في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت

حتى لا يأتي  لمراد تظليله على مدار اليومد من وقوع الظل على المكان اكالتأ يجب الظل أشجار زراعة عند -ث

ة دوران كمع حر فل الشجرة )حسابالظل في وقد من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 .الشمس(

 المشايات.من  الأقل على متر 3يراعى أن تزرع على مسافة  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

 الاستخداماتجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها العديد من تعتبر الشجيرات من أهم الم: الشجيرات 2/3/9

 :يليفيما  تتضح

المكان المخصص  تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حي  يتناسب حجمها مع المساحة ومع -أ

مظلة كوليوصل لمكان معين  لزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديد الطريق

 الطبيعية. أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة مقاعد أو  جولة()بر

أنواعها بع   زراعة يمكن أو الطرق منحنيات في الواسعة الحدائق في  ما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

يراعى التوازن  نماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء. ويجب أنك

 ذل  الأزهار.كو مجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوانوالتوافق بين ال

تدرجا  في  ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجدك تزرع -ت

 .الارتفاع

 .مميزا   منظر الحديقة يعطي مما عديدة أشكال إلى تشكليها يسهل الشجيرات بع  -ث

 .طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة الشجيرات بع  خدمتست -ج
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 الشجيرات المزهرة تزرع بع  أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة - 
 في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها.

  وتستخدم فيها المباني وحفظها لصيانتها ديقةالح أو المبنى لإحاطة يروريةالأسوار  :النباتية الأسيجة 3/3/9

التي  باتاتللمنظر الأخضر الجميل يمكن إقامتها من الن اكتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية مواد الإنشاء

 وهي نباتات تقص على هيئة الحائط لتأخذ السياج صف منتظم بدلا  من إقامة السور المبنى وتسمى  تزرع في

الأشجار أو  أن تكون من نباتات ويمكنول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية الشكل المنتظم ح

أو أشواك أو ثمار  المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل. ولبع  أنواعها أوراق وأزهار ملونه الشجيرات أو

الحاجة إلى إقامة الأسيجة  ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند الأزهار أو رائحة عطرية بالأوراق أو 

 الملونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة.

 :المواد المستخدمة في أرييات ممرات وطرق المشاة 4/3/9

 الملمس مقاسات مختلفة إيافة إلى التنوع في و أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة استخدام: الخرسانة -أ

 البلاطات التي تويع متداخلة بأشكال متنوعة فوق طبقة رمليةثر استخدامات الخرسانة شيوعا  هي كأ ومن

في صب  الخرسانة مرونة شديدة استخدام ما يتيح  –مرور السيارات  –وفي وهذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة 

 هائي.البلاطات بالموقع بأشكال مختلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل الن

م الأحجار في الرصف يعطي إمكانيات وإشكال إيافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة إلى إن استخدا: الأحجار -ب

 تحملا .ويعتبر الجرانيد من أ ثر أنواع الأحجار  مستمرة. صيانة

بيرا  في الملمس ك البلوك أو الطوب الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعا   استخداميعطي (: البلوك )الطوب -ت

  ما أن متطلبات الصيانة له قليل الجوية  ما يعطي سطحا  قويا  مقاوما  للعوامل  شكال والأوالمقاسات  والألوان

 .ذا ما قورند بمواد أخرسإ

أو الموازيي  أو البلاطات الفخارية في ممرات المشاة حي  يعطي  الرخام بلاطات  استخدام يمكنالبلاط:  -ث

 ثيرا  مع التنسيقكي أن ملمسها بصفة عامة لا يتلاءم ولكن يلاح والألوان بيرا  في الأشكال والمقاسات ك تنوعا  

 بيرة.ن المزدحمة والساحات الككالخارجي وخاصة في الأما

التكاليف ويتناسب  2 من بسم  الرمل من بطبقة تغطى بحي  المشاة ممرات في الرمل استخدام يمكنالرمل:  -ج

الري الزائدة أو الأمطار  ما أن مياهك بها  ئشثرة نمو الحشاكلونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 .الرملذل  الريا  الشديدة تجرف جزء من كو

لذل   منها  المصنوعة والمادة شكلها في تختلف التي القمامة وسلال صناديق وتشمل: عناصر فرش أخرس - 

لتليفونات العامة ذل  اك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع باقي العناصر في  فهي تحتاج إلى عناية خاصة

 الجوية ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل كفي الأما بائن أو بدونكيمكن أن تويع في 

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من المعدن أو الخرسانة أو من لها. ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية 

 إليها.صول لسهولة الو المباني  وويع لوحات إرشادية في مكان بارز

على  التركيز في تسهم فإنها بالأمان الإحسا  إعطاء في الإياءة عنصر لأهمية بالإيافة: عناصر الإياءة -خ

البنائية. وبالنسبة  منشآتوغيرها من ال والنوافير الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات  بع  العناصر

صدر الإياءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصة وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع م ممرات لإياءة

 الآتي:وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإياءة أن تعمل على  سلالم.التي تشمل على  لإياءة المناطق

 تحديد وتوييح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإياءة. 
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 المشاة. وطرق السيارات طرق إياءة بين التمييز 

 افية عند تقاطعات ممرات المشاةك ير إياءةتوف. 

 الإياءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

 إزالة جميع مصادر الانعكا  والإبهار الضوئي. 

 طبيعيةيراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة ال. 

والتكوينات المائية المختلفة عنصر جذب أساسي  النوافير تبرتع )مسطحات مائية(: عناصر مائية 5/3/9

تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية فيها  للمواطنين والزوار حي  أنه من الصعب

أو بشكل معماري.  ما ترجع أهمية استخدام  البرك الطبيعية أو  سواء بشكل طبيعي من خلال الشلالات

تأثيراتها الجمالية والوفيفية وذل  من خلال شكل التكوينات المائية  في الحدائق إلى والنوافيرائية العناصر الم

بالإيافة إلى الدور الهام الذي تقوم به المسطحات  صوته  ة الماء الانسيابية وخريركوجمال مظهرها وحر

 الآتي:لى ذل  يجب مراعاة النسبية. بالإيافة إ المائية في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبة

الري نظام  يأخذ أن يمكن الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسطحات حالة في -أ

 جمالي.عنصر مائي كبالاعتبار في التصميم بحي  يتم إيافته 

ويع  ارجمالي أو عنصر تشكيلي لذل  يجب أن يأخذ في الاعتب كتكويندور هام  النوافيرغالبا ما تلعب   -ب

 الماء.النافورة في الفراغ بالنسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على 

الاندفاع  والانسياب أو والتدفق  الرذاذ دراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت

 الأحواض.إيافة إلى سكون الماء داخل 

في  يد وتأثير جمالي إيافة إلى تأثير الماء لذل  يجب أخذهاتعطي بعد جد النوافيرالإياءة الليلية في   -ث

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارالاعتبار 

حدس عناصر التنسيق إ لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تستخدم وهذه :قطع الصخور والحجارة 6/3/9

في الحدائق العامة أو أن تكون وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية  القوية التي تصور الطبيعة

وتستخدم أنواع عديدة من الحجارة تنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر  ملها متخصصة وتمتازكالحديقة بأ

البساطة  يراعىو مختلفة. والصخور وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجرانيد بألوان وأشكال وأحجام

وليسد سائدة عليها  ما  وتكون الصخور مكملة لتأثير النباتات الصخرية. في استخدامها في تصميم الحدائق

الصخور  مختلفة.  وترستكون الصخور المستعملة في التنسيق متوفرة محليا  ومن نوع ولون واحد وبأحجام 

للتربة أو  أنها مكملةكويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبيعية ويدفن ثل  حجم الصخرة في الأرض لتبد و

من  وتوزع الصخور المتماثلة في الحجم في مجموعات مختلفة الأحجام وفي مناطق غير قريبة لها.امتدادا 

 وقد تويع الصخور على سطح تل مرتفع أو منحدر تنشأ علية الإمكان.بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر 

 للمنزل.الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 4/9

جب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه  وكذل  جميع ي -أ

 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 أخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها. -ب

 تصميم الابتدائي:اعتماد ال
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على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن  -1

يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون 

على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد الأمانة/ البلدية إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 أدنى(:

 إعداد مخطط للموقع العام مويحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية. •

 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. •

الصرف - الهاتف-الكهرباء –ع بالخدمات الأساسية )المياه إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشرو •

  الصحي(.

 والتصميم. عمل قطاعات طولية وعريية حسب الاحتياج •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 ثلاثية أبعاد للمشروع. منافير للمشروع •

لتي سيتم استثمارها تقديم تقرير فني مويحا به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر ا •

 .الأمانة/ البلديةلاعتمادها من 

 للموقع وإعداد تقرير فني مويح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات  •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •

صميم لجميع أنظمة تقديم تقرير فني يويح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات الت •

 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.

 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:

 دراسة المتطلبات الوفيفية للمشروع. •

 ي كحد أدنى:إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الات

جداول الأبواب -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية -قطاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط  •

 .... الخ(. منافير ثلاثية أبعاد الفرش الداخلي-تفاصيل الأرييات -والشبابي  

جداول الأساسات مع -ي مخططات الهيكل الخرسان-التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  •

كامل الحسابات الإنشائية -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة -تفاصيل التسليح 

 .لعناصر المشروع( 

مخطط تمديدات شبكة الكهرباء -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوس الكهربائية للموقع العام •

مخطط توزيع الإياءة -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية -مخطط توزيع الإياءة الخارجية للموقع العام -لخارجية ا

نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القوس وأنظمة الإنذار من الحريق-

 اللازمة(.

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه والصرف -وية والتكييف التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والته •

جداول المواد -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -الصحي 

 والأجهزة(.

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •

 والأمراض:مكافحة الآفات  1/4/9

تظهر على النباتات  وذل  إما يدويا  بإزالزة الأجززاء المصزابة  التيم المستثمر بمكافحة الآفات والأمراض يلتز .1

وحرقها من الأفرع والأوراق بحي  لا يتغبر شكل الأشجار أو الشزجيرات عزن الشزكل المطلزوب أو باسزتخدام 

مززع اتخززاذ كافززة مانززة/ البلديززة الأبالجهززة الفنيززة  أيالمبيززدات الحشززرية بالنسززب والتركيززز المناسززب حسززب ر

شزهور علزى  3الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتزات السزليمة  ويجزب أن تزتم عمليزات الزرش الوقائيزة كزل 
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يجزب اسزتخدامها وتركيزز  التزيالأقل  وذل  بالتنسيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ البلديزة لتحديزد أنزواع المبيزدات 

 قات الرش.المبيدات الواجب استعمالها وأو

علززى المسززتثمر بعززد ترسززية المشززروع بمززدة شززهر تقززديم برنززامج زمنززي لكامززل نطززاق المشززروع لأعمززال الززرش  .2

وكذل  القيام بأعمال الرش العلاجي في حال فهور أعراض الإصابة الأمانة/ البلدية الوقائي ويتم اعتماده من 

 على أي من النباتات والمزروعات بنطاق المشروع.

 :الخضراءقص المسطحات  2/4/9

 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييجب على المستثمر تشكيل المجموع الخض .1

يزوم كحزد أعلزى  ومنزع  15يجب على المستثمر قص المسزطحات الخضزراء باسزتخدام ماكينزة القزص  وذلز  كزل  .2

 تركه على المسطحات وتجميعه في أكيا  تنقل إلى المقالب التي يحددها المشرف.

 جزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(.كما يجب عليه ترقيع الأ .3

كما يجب إزالة الحشزائش الضزارة المتخللزة داخزل المسزطحات الخضزراء قبزل البزدء فزي عمليزة القزص بيزوم واحزد  .4

 وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض  ليا  أو يدويا .

نفاذ مياه الري إلزى منطقزة الجزذور باسزتخدام الأدوات الخاصزة إجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان  .5

 بذل  مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 أن يحرس على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 :النظافةأعمال  3/4/9

أكيا   يفيجب تنظيف الحديقة من مخلفات القص والتقليم والحشائش والتربة الزائدة ونفايات القمامة وويعها  .1

ذلز  نظافزة الحديقزة مزن مخلفزات الززوار وكزذل   فزيتزأخير بمزا  أيونقلها إلى المقالب المخصصة لذل  وبزدون 

 . يوميانظافة سلال المهملات وتغير أكيا  النفايات الخاصة بها 

ى يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من المخلفات الزراعية والأحجار والتربة الزائزدة ونقلهزا إلز .2

 المقالب المخصصة لذل  بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.

يجززب تنظيززف الممززرات والطرقززات والمشززايات المسززفلتة والمبلطززة والأرصززفة بكنسززها وغسززلها بالميززاه وإزالززة  .3

 الأحجار والأتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات.

 بالحديقة. (إن وجدت) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

مززع دهززان الأجزززاء الظززاهرة فززوق سززطح الأرض بززاللون  (إن وجززدت)ب تنظيززف خزانززات الميززاه بالحديقززة يجزز .5

 المناسب.

 بالحديقة. (إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

 يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية. .7

 لأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المهند  المشرف.يجب غسل الألعاب الخاصة با .8

 :الأشجارتسنيد وتدعيم  4/4/9

 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعدس سنتها الأولى  .أ

 :يليذل  ما  فيومراقبة استقامتها ويتبع  اج إلى تشجيع نمو الساق الرئيسيةتحت

حال من الأحوال إلا للضرورة القصزوس  أيعدم تقليمها بترك الأفرع والسرطانات السفلية تنمو نموا  طبيعيا  و .1

 وبعد موافقة خطية من المهند  المشرف.

تسنيد النباتات بويع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيز  نزوع السزنادة وعزدد السزنادات  .2

 وطريقة التسنيد.

 :يلييراعى في السنادات الخشبية ما  .3

سزم  4× 2يتصزف بالمتانزة  مقزا  السزنادة  الزذيمن نوعية جيزدة مزن الخشزب تصنع السنادات الخشبية  .أ

 وبطول مناسب.
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سززاق النباتززات نتيجززة تحركهززا  فززيتكززون أوجززه السززنادة الأربعززة ملسززاء دون خشززونة حتززى لا تززؤثر  .ب

 والاحتكاك بفعل الريا .

 لكسر.ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة ا .ج

تكون السنادة مدببة مزن أسزفل علزى شزكل هزرم ربزاعي مقلزوب لسزهولة اختراقهزا للتربزة وبزدهن الجززء  .د

 السفلى بمادة البتومين لحماية الخشب مع التآكل بفعل الماء.

 .الأمانة/ البلديةيدهن الجزء العلوي من السنادة فوق سطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده  .ه

 ادات مناسب لطول ساق الأشجار ويتم تغييرها كلما دعد الحاجة إلى ذل .يكون ارتفاع السن .و

 :النباتاتغسيل  5/4/9

يجب غسل النباتات برذاذ قوس من الماء النقي لإزالة الأتربة والمواد الضارة لإنعاش النبات من الأتربزة المتراكمزة  

ا لا يقزل عزن مزرتين إلزى خمزس مزرات  الفترة من أول مار  حتزى نهايزة أكتزوبر  بمز في وتتم عملية غسيل النباتات

وأن يكون الماء نظيفزا  وتزتم عزن طريزق  مناسبة عملية الغسيل  فيالماء المستعمل  فيويجب أن تكون نسبة الملوحة 

وتزتم عمليزة الغسزيل طبقزا   ريتقزوم بزدفع المزاء بقزوة عزن طريزق بشزبو مضزخات مركب عليها  صهاريجسيارات أو 

 لتوجيهات المهند  المشرف.

 :والجلساتلكراسي ا 6/4/9

يجب على المستثمر القيزام بأعمزال نظافزة وصزيانة جميزع الجلسزات والكراسزي بجميزع أنواعهزا بصزفة دوريزة   (1

 واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحي  تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

عشزوائية مزن علزى الجلسزات والكراسزي باسزتخدام المزواد يجب على المستثمر القيزام بأعمزال إزالزة الكتابزات ال  (2

 الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقزد أو إذا دعزد الحاجزة   (3

 للدهان بخلاف ذل .

 :وأرصفةالممرات  7/4/9

صزيانة جميززع الممزرات والأرصززفة مزن بززلاط أو بزردورات بجميززع يجزب علززى المسزتثمر القيززام بأعمزال نظافززة و (1

أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منهزا بزنفس المواصزفات بحيز  تكزون بشزكل جيزد بصزفة دائمزة وصزالحة 

 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  :المظلات 8/4/9

نواعهزا بشزكل دوري )مزرة يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسزيل جميزع المظزلات بجميزع أ (1

كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعد الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتى 

 تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

للززدهان شززهور خززلال مززدة العقززد أو إذا دعززد الحاجززة  6علززى المسززتثمر القيززام بززدهان جميززع المظززلات مززرة كززل  (2

 بخلال ذل .

 :المهملاتسلال  9/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصزيانة وغسزيل جميزع سزلال المهمزلات بجميزع أنواعهزا بصزفة دائمزة  (1

بكززل موقززع مززن مواقززع الحديقززة أو كلمززا دعززد الحاجززة وتغييززر جميززع مززا يلزززم لصززيانتها حتززى تكززون بشززكل جيززد 

 مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد 

 :اشتراطات الأعمال الصحية -ت
  اية البيئة رقمحمللأرصاد ومة اية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العاحمتطبيق مقاييس 

وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة  في مرحلة الجدوس والتصميمهـ  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 .ومقاييس جودة المياه  ومقاييس الضوياء الهواء 
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 القياسية السعودية أو إحدس  تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات

 المواصفات العالمية المعمول بها.

 في خزانات مياه توافرها  تكون خزانات المياه الأريية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب

 ن الفنية.ؤوالشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للش

 القياسية السعودية المعتمدة استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: -ث

 ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية ث اعاة أن يكون الأثاللاشتعال ومر استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة

 للمطابخ ودورات المياه. اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة
  حسب تعليمات الدفاع المدني. ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدس إلى مناطق  منةمخيجب توفير 

  وكذل  نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش   مة كشف الدخاننذار عن الحريق مع أنظللإتركيب نظام متطور

إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية  التلقائي للمياه  مع يرورة توفير أجهزة

 للدفاع المدني.

 ذل  أن يتم  والميكانيكية وغيرها من التجهيزات يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية

 وانتشاره من منطقة لأخرس. الحريق ثبطريقة تقلل من احتمالات حدو

  إتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة  في أماكن وايحة من المبنى ليتم (هروب)مخطط خلاء مخطط للإويع

 الحريق.

 ينها في المشروع.يجب تأم أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة

 تعديلات.
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الحدائق كراسة الشروط والمواصفات  
  العامة

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
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إنشاء وتشغيل لعام    الخاصة تقديم العطاء للمنافسة رقم  نموذج 10/1

 ( )نموذج       وصيانة

 

 المحترم.    معالي / سعادة أمين 

إنشاء المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

ريايية  لنشاطات               مخطط          حي      في مدينة  وتشغيل وصيانة الحديقة الواقعة

 .متعددة وترفيهية

الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

طبيعة معاينة تامة نافية على ال شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا على

 . للجهالة

                        لمويح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )ا الموقعلسعادتكم بعرينا لاستئجار  لمسموكم/ نتقدم

  وحسب الأسعار المويحة في الجدول التالي:( ريال                      ( )

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( إيجار المتر المربع ريال / سنة
القيمة الإجمالية لكامل مدة 

 الاستثمار البالغة )(

 كتابة رقما   كتابة رقما   

    

 .الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة 

وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ويمان بنكي 

سارياً وغير قابل للتمديد إلى حين سداد قيمة من قيمة العطاء السنوي ) %25بقيمة لا تقل عن 

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط ( العائد الاستثماري عن السنة الأولى

 والمواصفات.

  المستثمر اس 

           الهوية رقم

 بتاريخ  منصادرة 

 جوال فاكس هاتف

 البريدي الرمز  س.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني

 
 

  الشركة اسم

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

  وطنيالعنوان ال

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  س.ب

  البريد الإلكتروني
 

 التاريخ                    الختم الرسمي      التوقيع
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 المخطط العا  للموقع 10/2
 )الرس  الكروكي للموقع(
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج( 10/3

 محضر تسليم عقار

 :موقع العقار ووصفه

 :رقم العقار                                       : رقم المخطط

 :اسم المستأجر

 ود العقار:حد
 يطول حسب المخطط بطول حسب الصك بطول حسب الطبيعة الاتجاه

       من الشمال
       من الشرق
       من الجنوب
       من الغرب

 ( )    (.2مساحة العقار )   م

 إقــــــرار
ة     على            العقار المويح معلومات عنه أعلاه بغرض استخدامه في حي  أجرت أمان

 نشاط     بموجب عقد الإيجار المبرم معها.

عليه أقر أنا /          نحن الموقع أدناه بأنني قد استلمد بموجب هذا المحضر العقار المذكور في 

عاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  هـ بعد أن قمد بم 14يوم          بتاريخ   /      /     

 وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذل  أوقع.    

 المستأجر:
 الاسم:

 التوقيع:

 الختم

 

 

 ممثل الأمانة/البلدية:
 مسا  الإدارة:

 مسا  البلدية:

 اعتماد رئيس البلدية:

 الختم
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
  يلي:يقر المستثمر بما 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

وعلى وجه  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمويوع  -2

 خاس:

( 40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ.29/06/1441وتاريخ 

 البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  وط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجيرالشر (ب

 .والإسكان والقروية

 والقروية البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  شروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال (ج

 .والإسكان

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق  لائحة (د

وألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة  ملاهي مدنالعامة وفي 

 .الداخلية

 نافية للجهالة. تامة معاينةللتأجير  المعروضموقع العاين  -3

 الاسم:

 الوفيفة:

 التوقيع:

 التاريخ:

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 10/5
 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
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.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 :من

 : أمانة     ويمثلها في هذا العقد أمين منطقة      الطرف الأول (1

 العنوان.....................................ومقرها

.............................................................................................. 

..........................................فاكس............................................................هاتف

............................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................س.ب

 ...............................البريدي

البريد 

........................................................................................................الإليكتروني

......................... 
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هزـ وبنزاء  14م بعريه للطرف الأول يزمن المنافسزة رقزم ) ( لعزام حي  أن الطرف الثاني قد تقد

هززـ القايززي بقبززول 14علززى الإجززراءات المنتهيززة بمحضززر لجنززة الاسززتثمار رقززم ) ( وتززاريخ / /   

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الموقع المويح بياناته أدناه فقد اتفق الطرفان بعون الله 

 على ما يلي:

المادة 

الأ

ول

 ى

 تعريف لمفردات العقد: :
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والمويح موقعه وحدوده  لديةالب/للأمانةالعائد ملكيته  بنا أو ال الأرض وه :   العقار

 ومساحته ومكوناته في هذا العقد.

 المشروع

 

من قبل المستثمر على الموقع  وصيانتها تشغيلهو إنشائه ادالمر النشاط هو :

 في العقد. ناتهالمحددة بيا

ت الجهات ذا

 العلاقة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  يه :

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالتنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو الت

فترة التجهيز 

 والإنشاء

هي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمر للتجهيز والإنشاء  

 العقد.دة   من %5 عادلوت

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة المشروع  : الكراسة

 والمحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة والتي اطلع عليها المستثمر.
 

 

المادة 

 الثانية

 العقد وثائق :

أ مزن العقزد والتزي تعتبزر جززاء  لا يتجزز أدنزاهالإشارة إلى العقد تعني جميزع المسزتندات المويزحة 

 ويفسر بعضها بعضا  ويتممه وأي إخلالا  بها يعتبر إخلالا  بالعقد وهذه المستندات وهي:

 كراسة الشروط والمواصفات. -1

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2

 المخططات المعتمدة من الأمانة. -3

 خطاب قبول العرض والترسية. -4

 .يف الثانتصاميم المقدمة من الطرالالرسومات والمواصفات و -5

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  -6

 الطرفان على اعتبارها يمن مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي -
  موقع العقار: -
   المدينة: -
 البلدية: -
 الشارع     :                          الحي: -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :بطول                                                   غربا              

 مترا 
 مساحة العقار:  -

  :المساحة الإجمالية 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

 حديقة عامة وصيانة وتشغيل لإنشاء أعلاهالمويحة بياناته  من العقد هو استثمار الموقع رضغال

 .حسب المخططات والتصاميم المقدمة من المستثمر والمعتمدة من الأمانة /البلدية

 مدة العقد : الخامسةالمادة 

مززن تززاريخ تسززلم المسززتثمر للعقززار مززن  تبززدأ (   )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع  دية  بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالبلالأمانة/ 
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وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسزلم العقزار يزتم إشزعاره خطيزا  وتحتسزب بدايزة  العقد.

مدة العقد من تاريخ الاشعار ويعتبر بالتالي محضر التسزليم أو نسزخة الإشزعار جززء لا يتجززأ مزن 

 من يمن ملحقه.هذا العقد و

 فترة تنفيذ المشروع / ومدة استثماره : السادسةالمادة 

 فترة التجهيز والإنشاء: (أ
 ( من مزدة العقزد %5شهر( )خمسة عشر شهرا ( تمثل ما نسبته ) 15يمنح المستثمر فترة )

 للتجهيز والإنشاء  وتكون هذه الفترة مدفوعة الأجرة.

 مخططززات والتصززميم وتجهيززز المواصززفات يلتزززم المسززتثمر بإنهززاء كافززة الرسززومات وال

 وقائمة الكميات وتأهيل المقاولين والبدء في تنفيذ المشروع خلال فترة التجهيز.

  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال فترة التجهيز أو الإنشاء فعليه فزي هزذه الحالزة

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

( من مدة العقد وتبدأ فور انتهاء مدة %95وتمثل ما نسبته )     ومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 التجهيز والإنشاء مباشرة.
 يالإيجار السنوقيمة  : السابعةالمادة 

تسززدد ريال فقزط( ويزتم      ريال )  للموقع يالإيجار السنو

فتسزدد   عنزد توقيزع العقزد  أمزا أجزور السزنوات التاليزةالمسزتحقة الإيجزار مقزدما   السنة الأولى أجرة

 إيجاريه جديدة. بداية كل سنة من خلال الخمسة عشر يوما  الأولى

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 :يليجب هذا العقد بما بمو يلتزم الطرف الثاني

 عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية. -1

الجهزات الأخزرس ذات العلاقزة  البلدية ومنالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -2

فززي تنفيززذ المشززروع وكززذل  قبززل تشززغيله وتزويززد قبززل البززدء  أنشززطتهواللازمززة لممارسززة 

 الأمانة بنسخ منها لحفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المحالبدء في  -3

لدية خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشزطة  أن يسند مهمة المشروع إلى مقاول  -4

الخبزرة السزابقة للمقزاول معتمزدة ومصزدقة مزن  شزهاداتكما يجب على المستثمر أن يقزدم 

 الجهات المختصة تثبد حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

يتعززين علززى المسززتثمر أن يقززدم للأمانززة مسززتندات كاملززة مززن المواصززفات الفنيززة مززن أجززل  -5

لخطية والترخيص الزلازم ويزخ حالزة مخالفتزه لزذل  يترتزب عليزه  الحصول على الموافقة

 رأميز فزيات والنظر فواصمللمخططات والشروط وال إزالة المخالفة وتعديل الويع وفقا  

 .هذا الشأنفي للنظام والتعليمات  فقا  و تغريمه

المحزددة علزى المخطزط  يلتزم المسزتثمر باتبزاع القواعزد التشزغيلية لجميزع مواقزع الأنشزطة -6

الموافقززة عليززه يززتم  ذخززأنشززاط دون  ايسززتثمر إيززافة يجززوز للمولا  المعتمززد مززن الأمانززة

ريال عن كل نشاط مخالف يوميزا مزن  عشرة  لافريال(  10,000) فرض غرامة قدرها

البنكزي اللجزوء للجهزات  تاريخ كتابة المحضر ويحق للأمانة خ حزال عزدم كفايزة الضزمان

 زامه بالحسميات والغرامات المحددة بالعقد.القضائية لإل

 يل.غالمراحل المختلفة للإنشاء والتش زمنيا للتنفيذ: متضمنا ا  أن يقدم للأمانة برنامج -7

للززدليل الإنشززائي لحسززاب  بقززا  ططلبززات التصززميم الزلزالززي للمبززاني طبيزق اشززتراطات ومتت -8

ب السزمو الملكزي وزيزر مزيم صزاحالتصميم الإنشائي وذل  وفزق تعفي  الأحمال الزلزالية
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وكززذل  هززـ  26/2/1434( وتززاريخ 8186والإسززكان رقززم ) ن البلديززة والقرويززةؤوالشزز

 (.SBC 300( )300)ك ب    الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية

أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري بعد الحصول  -9

عليززه ويكززون مززرخص لززه بمزاولززة المهنززة ومسززجل لززدس الهيئززة  الأمانززة علززى موافقززة

 .السعودية للمهندسين

لا يجوز استخدام الموقع لغير الفرض المخصص له إعلان المنافسزة  وأي مخالفزة لزذل   -10

 .العقد  وسحب الموقع من المستثمرإلغاء  يترتب عليها

ليته ؤوعلى مسزهاتف وغيرها( -صرف صحي  -توصيل الخدمات للموقع )كهرباء مياه  -11

بكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بزذل  ويتحمزل توصزيل أي خزدمات تحمله  الخاصة مع

الأمانة ممثلة الإدارة العامة للاستثمار ما يفيد تسديد قيمة  إيافية غيرها ويرورة تسليم

تسزليم الموقزع عنزد إنهزاء أو انتهزاء مزدة العقزد  استهلاك هذه الخدمات عند تحرير محضر

التنسزيق ذلز  مزع الإدارات  زل عنها للأمانة ممثلة الإدارة العامزة للاسزتثمار وعليزهوالتنا

 المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

أن يقدم للأمانة تقريرا دوريزا )كزل سزتة أشزهر( مزن مكتزب هندسزي مزرخص لزه بمزاولزة  -12

د  مبينزا بزه الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصزيانة التزي تمزلدس  المهنة ومسجل

 نفذت. تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي

ن الماليزة والإداريزة ؤووفق تعميم سعادة مدير عام الشتأمين حراسة على المنشآت وذل   -13

 هـ. 7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية والإسكان رقم ) نؤوبوزارة الش

راف شزخص مزدرب علزى تأمين إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللازمزة تحزد إشز -14

 ي الحالات الطارئة.فالأولية  الإسعافات إجراء

ن ؤووالإعلانيززة الصززادرة مززن وزارة الشززتطبيززق الاشززتراطات الفنيززة للوحززات الدعائيززة  -15

وف( وتززاريخ /39155/4التعمززيم الززوزاري رقززم ) بموجززبوالإسززكان  البلديززة والقرويززة

 أمامه. فيما يتعلق بلوحات المبنى والتي تقامهـ  29/8/1421

القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع وذل  من خلال أحد  -16

ندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدس الهيئة السعودية هال الاستشارية المكاتب

 للمهندسين.

مراعزززاة جميزززع الاشزززتراطات الزززواردة بكزززود البنزززاء السزززعودي وملاحقزززه  وكزززذل  جميزززع  -17

بدليل اشتراطات البناء  فيمزا يتعلزق بجميزع التفاصزيل المتعلقزة بهزذا  تراطات الواردةالاش

 المشروع.

خذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينهزا أ -18

 المشروع.في 

ع المزدني يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصزادرة مزن المديريزة العامزة للزدفا -19

 من تعديلات. وما يستجد عليها

لالتزززام بجميززع مززا ورد خ كراسززة شززروط ومواصززفات المنافسززة التززي تززم طززر  الموقززع  -20

 .بموجبه للاستثمار

تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحزددة مزن قبزل الأمانزة والجهزات  -21

 ذات العلاقة.
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لكهربزاء والميزاه والهزاتف والصزرف يجب أن تكزون الخزدمات الأساسزية للمشزروع مثزل ا -22

م الأمانزة ويلتزم المستثمر بالتنازل عنها بعد انتهاء العقد بعد تسليالمستثمر  الصحي باسم

 .ي لتل  الخدماتئمخالصة بالتسديد النها

اتخززاذ كافززة الإجززراءات والاحتياطززات اللازمززة لمنززع وقززوع أيززرار أو حززوادث تصززيب  -23

 ت العامة والخاصة.أو الممتلكاالأعمال  الأشخاس  أو

عدم شغل الطرق  أو إعاقة الحرك المرورية  وتزوفير متطلبزات الحمايزة والسزلامة التزي  -24

 .أو المركبات للحوادث والأيرارالمارة  تمنع تعرض

لية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصزابات العمزل  التزي ؤولا مسؤويكون المستثمر مس -25

  والمركبزاتقيزامهم بالعمزل   و تلحزق بالمزارة  من العمال والمزوففين أثنزاء قد تلحق بأي

السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات

 .لية عن ذل ؤوعلى الأمانة أدنى مس والمطالبات  أو أي تكاليف أخري  وليس

ل العقزار حسزب تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايزة الأشزخاس والمنشزآت داخز -26

لية عن الأخطار التي تنزتج ؤولافة ويتحمل المستثمر وحده المسالعذات  تعليمات الجهات

جم عزن هزذه نالغيزر عزن الأيزرار التزي تزوتعزوي   عن تعرض أي شخص أو ممتلكات

 أربعزا  مزدة لا تتعزدس  الأخطار وعليه اصلا  ورفع المخلفزات الناتجزة عنهزا فزور وخزلال

 .ساعة وعشرون
لأجززرة السززنوية المسززتحقة ي وقتهززا المحززدد وفقززا للمززادة السززابعة و لا يززتم اتخززاذ تسززديد ا -27

  وفقزأ لتحصيل مستحقات الأمانة وإلغاء العقد واسترداد الموقع وذل الإجراءات النظامية

( وتزززاريخ 53219رقزززم ) والقرويزززة والإسزززكان البلديزززة ؤونلمزززا ورد بتعمزززيم وزارة الشززز

هزذا مزع هزـ  28/7/1427( فزي 45043قي له بزرقم )هـ والتعميم الإلحا 23/10/1426

حفي حق الأمانة خ مطالبزة المسزتثمر بتسزديد مسزتحقاتها المترتبزة علزى العقزد حتزى تمزام 

مسززتثمر بمززا تززراه مززن لللموقززع مززع احتفززاف الأمانززة بحقهززا ا الرجززوع علززى ا اسززتلامها

 .ضاتتعوي

وعلى المسزتثمر بشزعار الأمانزة  دة العقد م ع بعد إنهاء أو انتهاءقشغل المو استمرارعدم  -28

محضر استلام يوقع من الطرفين وذلز  خزلال خمسزة عشزر  منه بموجب لاستلام الموقع

غاصززب للموقززع بززلا سززند  ويحززق  يومززا مززن تززاريخ إنهززاء أو انتهززاء مززدة العقززد وإلا أعتبززر

( فزززي 53219م )للأمانزززة بالتزززالي اسزززترداده منزززه وفقزززا لتعليمزززات تعمزززيم الزززوزارة رقززز

هزـ فزي هزذا  25/7/1427( فزي 45043هـ والتعميم الإلحزاقي لزه رقزم ) 23/10/1426

 الشأن.

يقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل ي صدر هذا العقد أو الهاتف أو الفاكس أو البريزد  -29

رات الموجهززة للطززرف أيززا منهززا هززو العنززوان المختززار لززه وتكززون الإخطززا الإلكترونززي أو

وكزذل  تبليزن الزدعوس والطلبزات القضزائية عنزد  ثارها قانونا  منها منتجة لأ ا  الثاني على أي

كمززا يلتزززم كززذل  بتزويززد  قيززام أي منازعززة وعريززها علززى القضززاء هززي منتجززة لأثارهززا

 الطرف الأول خطيا بأي تغيير يطرا على هذا العنوان مستقبلا.

المادة 

 التاسعة

 المنشآت المقامة على العقار :

جميع المنشآت الثابتة التي أقامها المسزتثمر علزى الموقزع إلزى الأمانزة في نهاية العقد ستؤول ملكية 

دون تعزوي  وأيززة إيززافات أو تحسزينات سززيقوم المسززتثمر بإيززافتها بعزد اعتمززاد الأمانززة سززتؤول 

ملكيتها للأمانة  وعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشآت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيزدة صزالحة 



 المملكة العربية الســــعودية 
 يةالبلدية والقرو الشؤونوزارة 
 نوالإسكا

 وكالة التخصيص والاستدامة المالية

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 60من  62الصفحة  الحدائق العامة

 

 

أجله ويتم الاستلام بموجب محضزر يزذكر فيزه كافزة محتويزات العقزار بزالموقع للغرض المنشأة من 

 ويوقع من الطرفين.
 الرقابة على تنفيذ العقد  : العاشرةالمادة 

للأمانززة الحززق الكامززل الإشززراف علززى التنفيززذ والتشززغيل بجميززع مراحلززه للتأكززد مززن التزززام 

ات الززواردة بكراسززة الشززروط فاصززللاشززتراطات والمو غيل طبقززا  شززوالت المسززتثمر بالتنفيززذ

 صفات والمخططات المعتمدة.والموا
الحادية المادة 

 عشر

 قدعحالات إلفاء ال :

يحزق للأمانزة إلغزاء العقزد مزع المسزتثمر قبزل : ات إلغاء العقد قبزل اسزتلام الموقزع مزن الأمانزةح (أ

للمسززتثمر  وسزترد الأمانزة تزاريخ تسزليمه الموقزع وذلز  لزدواعي التخطزيط أو للمصزلحة العامزة

 .قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعوي   خر من أي نوع

يحزق للأمانزة إلفزاء العقزد مزع المسزتثمر  :قد بعد استلام الموقزع مزن الأمانزةحالات إلغاء الع (ب

 أثناء سريانه وذل  الحالات التالية:

 هيزز المواصزفات عدم قيام المستثمر بإنهاء كافة الرسزومات والمخططزات والتصزاميم وتج

وتأهيل المقاولين والبدء ي تنفيذ المشروع خلال الفتزرة الزمنيزة المعطزاة  وقائمة الكميات

 له للتجهيز والإنشاء.

  إذا أخززل المسززتثمر بززأي مززن مززواد هززذا العقززد أو بالشززروط والمواصززفات ولززم يتجززاوب مززع

مززن تززاريخ  مسززة عشززر يومززاالعامززة للحززدائق لتصززحيح الويززع خززلال خ البلديززة والإدارة

 .الإنذار

  إذا تأخر المستثمر ي تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضى خمسة عشزر

 .ربالإنذا هإخطار يومأ من تاريخ

 طلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة ويخ هذه الحالة يعزوض المسزتثمر ب

 .ق التعوي المالية المتبعة إذا كان يستح حسب الأنظمة

 .إذا أفلس أو طلب إشهار إفلاسه أو أثبد إعساره 

 .إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها 

 

 

 

   التنازل عن العقد : الثانية عشرالمادة 

لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير إلا بعزد الحصزول علزى موافقزة خطيزة مزن الأمانزة والتزي 

تقزديرها للموقزف علزى أن تنطبزق علزى المتنزازل لزه نفزس يحق لهزا الموافقزة أو الزرف  بنزاء علزى 

 شروط المستثمر الأصلي.

   الغرامات والجزاءات : عشر الثالثة مادةال

 حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغراماتفي 

هـ  6/8/1422( في 218) رقم المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء والجزاءات عن

وللأمانزة الحزق تقزدير الغرامزة التزي هـ  25/1/1423وف( في /5367/4والتعميم الوزاري رقم )

 .زاءاتالغرامات والج تتناسب مع حجم المخالفة فيما لم يرد منها بلائحة

  تبليغ الإشعارات  : عشر الرابعة مادةال
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يزززة والمتعاقزززد معهزززا عزززن طريزززق البوابزززة بزززين الجهزززة الحكوم والتبليغزززاتتزززتم المراسزززلات  -1

 للجهة الحكومية علاوة على ذل  أن تستخدم إحدس الطرق الآتية: الإلكترونية  ويجوز

 العنوان الوطني. -أ

 لعنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة البريدية.ا -ب

 البريد الإلكتروني المعتمد  والرسائل النصية. -ت

 تزاريخ مزن النظاميزة لآثاره منتجا المادة هذه من 1حكم الفقرة يكون الإبلاغ الذي يتم وفقأ ل -2

 دوره.ص

 الخلاف بين الطرفين : عشر الخامسة مادةال

حالة وجود خزلاف بزين الطزرفين فيمزا يتعلزق بتنفيزذ وتطبيزق هزذا العقزد ولزم يزتم حلزه وديزا بزين في 

 مززن عشززر الثالثززة ادةالمزز موجززب فززإن ديززوان المظززالم هززو الجهززة المختصززة بالفصززل فيززه الطززرفين

(  73671) رقزم الزوزاري بالقرار الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة التنفيذية التعليمات

لبنزوده مثزل  قزا  قزد وفعال ي تنفيزذفز ن يلتزم الطرف الثزاني بالاسزتمرار  على أهـ24/12/1426 في

 مواعيدها. فيتحقة تسديد الأجرة المس

 لعقدمرجع ا : ة عشردسالساالمادة 

مرجع هذا العقزد لائحزة التصزرف بالعقزارات البلديزة وتعليماتهزا التنفيذيزة الصزادرة بموجزب الأمزر 

 هـ. 29/6/1441( في 40152السامي الكريم رقم )

 

 

 

 نسخ العقد
حرر هذا العقد من )أربزع نسزخ أصزلية(  النسزخة الأولزى لأمانزة     والنسزخة الثانيزة للزديوان العزام 

الثالثززة للبلديززة الفرعيززة  والنسززخة الرابعززة للطززرف الثززاني )المسززتثمر( للعمززل  للمحاسززبة  والنسززخة

 بمقتضاها.

 

 

 مينالأ المستثمر
  

 


